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PREAMBULE

Le Programme Local de | 6 Habitat (PLH) estl dot® d
alL.3024-1duCodedela®Construction et) de | 6Habitation (CCH

A. CADRE JURIDIQUE DU PROGRAMME LOCAL@EERITAT

La relation du PLH avec les documents cadres et dispositifs locaux
Une compatibilité nécessaire avec les documents cadres

LePLHorenden comptées dispositionsdil an D®part emental de | 6Habit at
et celles du Sch®mat DO®p #as Bentndu VayagiSDAHGVY c cu e i |

Le PLH doit étre compatible avec les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). A défaut
de compatibilité entre un PLH et un SCoT, leurs dispositions peuvent étre harmonisées dans le cadre de
|l a proc®dur e -1d6e dlud acrotdi ecil demeLl1622r ba r ®vi si on du SC
PLH font | dobjet db6éune engu°®°te publigue commune.

L6dincidence du PLH sur | es documents et d

Les contrats de ville intégrent les actions prévues par le PLH qui en retour prend en considération les
objectifs spécifiques de la politique de la ville visant les quartiers prioritaires.

La mise emMp®uwarté odes Programm®es OPANA r@®granmmesat i on
do kerdttGénéral P1G doit également tenir compte des objectifs du PLH.

Le PLH comprend un Diagnosti c, un Document doOr
orientations strat ®giques qualitatives et un
opérationnelle de la collectivité déclinée en fichetons.

B. UN CADRE LEGISLATIF RENFORCE

Le cadre | ®gislatif du PLH a beaucoup ®vol u® de|
de 1991 :

Loi n°838 du 7 janvier 1983, dite « loi Defferre » relative a la répartition des compétences entre les
collectivités territoriales
¢ Création des Programmes Locaux de |'Habitat, a I'échelle communale ;
¢ Unique obligation de contenu : définition des opérations en faveur des personnes défavorisées ;
¢ Les Plans d'Occupation des $B8SHoivent seulement prendre le PLH en considération.

Loi n°91:662 du 13 juillet 1991 d'orientation pour la ville (LOV)
¢ Ilnstrument de | a mise en Tuvre des principes
20 % de logements sociaux imposé a certaines communes) ;
¢ Le document doit étre assorti d'un programme d'actions ;
¢ Laloi encourage son élaboration a I'échelle intercommunale par des incitations financieres.

La loi n°99586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de la coopération
communale (dite « loi Chevénement »)
¢ Le PLH devient une compétence obligatoire des Communautés urbaines et des Communautés
d'agglomération, et une compétence optionnelle pour les Communautés de communes.
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Loi n°20001208 du 13 décembre 2000 portant solidarité et renouvellement urbain (dite « loi SRU)
¢ Le PLH doit étre compatible avec le SCOT ;
¢ LesRanslocaux dUrbanisme (PLU) et les cartes communales doivent étre compatibles avec le
PLH.

Loi n°2004809 du 13 aolt 2004 portant libertés et responsabilités locales
¢ Ladurée du PLH est portée a 6 ans ;
¢ Il releve désormais de I'unigue compétence des EPCI ;
¢ Un dispositif d'observation de I'habitat est obligatoirement mis en place ;
¢ Le document devient le support de la délégation de gestion des aides a la pierre.

Loi n°2006872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement (dite « loi ENL »)
¢ Elargissement des EPCI soumis a I'élaboration d'un PLH aux Communautés de communes
compétentes en matiére d'habitat de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une
commune de plus de 15 000 habitants ;
¢ Renforcement du diagnostic par un repérage des situations d'habitat indigne et des copropriétés
dégradées.

Loi n°2009323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion (dite

« loi MoLLE»)
¢ Les objectifs de production de logements doivent étre comptabilisés par produit et territorialisés

par commune ;

¢ Le PLH doit répondre aux besoins des populations spécifiques, et notamment des jeunes ;

Il doit comporter un échéancier prévisionnel de réalisation des logements ;

¢ Extension d'obligation de mise en place d'un PLH aux Communautés de communes de plus de
30 000 habitants ayant une commune de plus de 10 000 habitants ;

¢ Intensification du droit de regard de I'Etat sur les PLH ;

¢ Lesdemandes de modification du Préfet, dans le cas de réserves ou avis défavoiGbieiélu
Régional del'Habitat et de IHébergement (CRH), doivent obligatoirement étre prises en
compte, pour que le PLH devienne exécutoire

¢ Un bilan triennal d'application doit étre communiqué pour avis au Préfet.

N

Loi n°201361 du 18 janvier 2013 dite « loi Duflot » relative a la mobilisation du foncier public en
faveur du logement et au renforcement des obligations de production de logement social.
¢ Modi fication de | darticle 55 de | a | oi Sol i da
2000 qui impose l'obligation pour certaines communes d'avoir un seuil minimum de logements
sociaux, passant de 20 a 25 % des résidences principales ;
¢ Cr®ation dodune obligation gqualitative avec |
logements financés en PLAIrePES dans les communes comptant moins de 25 % de logements
locatifs sociaux. La part des logements financés en PLS ne peut étre supérieure a 30 % des
logements locatifs sociaux a produire et celle des logements financés en PLAI est au moins égale
a30%;
¢ Cr®ation doéune acc® ®ration des modal i t®s de
de logements locatifs sociaux a créer. Cet objectif de réalisation est porté a 33 % pour la
sixieme période triennale (2012019), a 50 % pour la septieme péde triennale
(2020- 2022) et a 100 % pour la huitieme période triennale (202325) ;
¢ Majoration possible du pr® vement SRU en ¢
pouvant aller jusqud”™ cing fois | e montant de
¢ La cession du foncier public peut aller jusqu'a la gratuité pour des opérations consacrées
exclusivement a la production de logements sociaux.
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Loi n°2014366 du 24 mars 2014 pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR)

Lo
2)

Loi

Loi

¢ Densification : suppression de la taille minimale des terrains, suppression du COS et
assouplissement des regles de majorités requises pour la subdivision des lots en lptissement
¢ Préservation des espaces naturels et agricoles ;

¢ Transfert de |l a comp®tence plan | ocal d'" ur bar
¢ Obligation dans le cadre du PLH de faire un plan partenarial de gestion de la demande et
doi nformation des demandeur s, et donne | a poc
¢ Possibilit® pour wune commune ou un EPCI comp
ddautorisation pr ®al able ou de d®cl aration de
part une meill eure connai s s aantre art thwosgbditt c | o c

doeffectuer des contrt!les cibl®s de d®cence
« marchands de sommeij »

¢ Il nstauration do6éun dispositif ddautorisation
de plusieurs | ocaux ° usage ddohabitation da
ddhabitat d®grad® ou suscept i bxiPermisidediviser. r | e p
n°20151 776 du 28 d®cembre 2015 relative 7~ | 6adapt

¢ Le PLH doit prendre en compte | es probl ®mat i g
dans les outils de programmation.

n°201/486 du 27 janvier 2017 relative ° | 086£galit®

¢ Place Il es EPCI comme chef de file des politioc
sociaux (pour l es EPCI comp®t ents en mati r &€
territoire) ;

¢ £l aboration dodune Convention I ntercommunal e
orientations d®finies en mati re dodoattributic

o Un objectif quantifi® ddédattribution des den

dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville,

o0 Un taux minimal des attributions annuelles, suivies de baux signés, de logements situés en dehors
des quartiers prioritaires de la politique de la ville,

o Un objectif quantifi® doéattribution. aux publi

¢ Modi fication des <crit res pour d®f% etiles | es
communes exemptées dans le cadre de la loi SRU ;

¢ Renforcement du volet foncier des PLH avec ur
l a mise en place ddun observatoire du foncier
de politique fonciere.

ELAN du 24 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique
Simplifie |l es pragc®dures ddam®nagement

Crée les Opérations dRevitalisation des Territoires (ORT)

Impose une part (2&%) de logements évolutifs dans le neuf

Amplifie la dynamique de vente HLM

Encadre la location touristique meuhlée

R®affirme | 0exp®ri mentation de | 6dencadr ement
Facilite la mobilité dans le parc HL.M

Oblige le regroupement des organismes HLM de moins de 12 000 logements.

Fala RN INa BN N a NN e
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Loi «Climat et Résilience du 22 aout 2021 portant lutte contre le déréglementimatiqueet
renforcement de laésilienceface a ses effets

¢ Viseaacc®l ®rer | a transition ®cologjique de | a s
¢ Vise a éradiquer les passoires thermiques en interdisant progressivement a la legation |
| ogements mal i sol ®s et en instaurant | es ai

¢ Vise a dviser par deux le rythme de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
durant les 10 prochaines années (222331) ;
¢ Vise un objectif de £éro Artificialisation Nette ( Z AN) Cét iolgectif d2voasele

tradutdans | es documents de planification r®gi
locaux;

¢ Oblige " Il a mise en place ddéun observatoire ¢
ddanalyser |l a conjoncture des march®s foncier

qui alimenteront les bilans annuels des PLH.

Loi 3DS du 21 février 2022 (différenciation, décentralisation, déconcentration et simplification)
¢ Pérennise le dispositif SRUdmla de 2025 et permet une meilleure adaptation locale
¢ Inscrit | es contrats de mixit® sociale, qui |
de logements sociaux en fonction des contraintes rentrées localement
¢ Définit les moyens qui permettent de parvenir a atteindre les objectifs en termes de logements
sociaux
¢ Elargit | e dispositif dbébencadrement des | oyer
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C. LA PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTS CADRES

LePoteaConnai ssance de | 0Et at

Thématique SUEE |dentg|Le|_s| ST {5 707 Actions ° mett rfidurLH T uv

A Produreun habitat gualitatif gl
territoire quil 6 e n éngparticelier dans les centreslles etles
bourgs ruraux

A Ilnt®grer la probl ®matique de

aux situations du handicap et de vieillissement.
: A Passer déune A Produiredes logements en luttant contre la vacance.
Construction R . . N o L
neuve « Ioggmem» a une logique A De\(elppper un modeéle de densité adapté a chaque type
« habitat » territoire.

A Revitaliser les centresurgs et centresilles.

A Bhcourager |l a gestion ®conome
collectif et intermédiaire.

A Inclure un volet stratégie fonciére avec mise en place
| 6observatoire du foncier

A Poursuivre et amplifier Il A Favoriser | a il S & e n FUvEe ¢

Parc existant requalificati de§ ngements el parc prive LN NG [T o
indigne Prgmserlq pol|t|.que de | 8EPCI €
| 6habitat exi stszantregbourge.t a mme n

A Produire un parc social qui répond aux besoins du territoire.

A Adapter la typologie du parc locatif social et développer une of
locative sociale dans le parc privé.

A Renforcer | 6o0offre de | ogemen:
logements (FI2) accessible aux ménages a faible ressou

A Di e . Objectif de production PDHH 23 a 38 logements locatifs
Logement iversifier la production d Ny
A | ogement et : . .
social pour I6adapteA Mobiliser les travailleurs
transmettent |l es demandes
accompagner afin de rendre visible les besoins des personnes |
précaires.

A D®velopper des di spositifs
différentes situations, notamment en mobilisant des loge
communaux et | es dispositifs

A Identifier les besoins des ménages précaires et définir une stre
de soutien pour leurs accés aux logements, notamment pao
parcours des jeunes de -P% ans, @s personnes seules et d

A Garantir |l6ac publics spécifiques.

logements des ménages | A Développer une communication auprés des bailleurs privés

plus modestes et les plus communication sur leurs obligations et droits, notamment sur |
Besoins exclusion en place de |l a proc®dure dbo
spécifiques A Poursuivre la coordination de fragiles.

actions de prévention de A Favoriser le relogement économique des ménages me

expulsions locatives ddexpul sion occupant un | oge

ressources.

A Examiner les situations de sédentarisation@ess du voyage. EI
prenant en compte les orientations définies par le SDAH
(2017- 2023) dans toutes ses composantes.

Source Porter a Connaissance d®RT 49Novembre 202
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Le SGTd e

Approuvéen octobre2017, il couvre sibxCommunautés de communes amenées a se regrouper en deux

26000 |}

| Anj ou

Bl eu

Communautés de communesajatvier 2017:

= =4 =4 -4 —a -

Communauté de communes de la Régitnidw n
Communauté de communes du Canton de Segré
Communauté de communes de la Région de PeGanddrée
Communauté Candéenne de coopération Communales
Communauté de communes du Haut Anjou
Communauté de communes Ouest Anjou

Synthése du diagnostic

Thématique Grands constats Enjeuxidentifiés

A

Démographie A
A

A

A

A

: A
Habitat A
A

A

A

Un territoire attractif mais de fortes disparit
en matiere de croissance démographiq
entre les communes du Pays.

Un indice de jeunesse élevé.

Un desserrement des ménages important.

Un par c de | ogeme
majorité de logements individuels avec
taux de vacance important.

Une part de propriétaires occupan
importante mais en légére baisse.

Une double dynamique fonciere sur
territoire entre |6
Un parc de logements plutot ancien.
Un parc |l ocatif
du territoire.

Un parc locatif social peu développ
notamment sur la partie est du territoire.
Une absence ddencr a
et quelques situations de stationnement illi
Une baisse de la construction neuve.

pri

A

A

Do Dede x>

ddAnger s

Accompagner la croissanc
démographiqgue avec une politiqu
territoriale de ge

Garantir une offre suffisante et adéquat
en équipement pour tout age.

Contrebalancer la vacance au sein d
bourgs a travers la poursuite des OPAt

Ma triser |l a cons:
" | habitat
Lutter contre | 0he

Lutter contre les stationnements illicites
Gens du voyage.

Adapter le parc de logements a
vieillissement a domicile des person
agées et/ou en situation de handicap.
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Synthése du PAQD SCoT

Objectifs et orientations du PADD

ACCUEILLIR EN MENAGEANT LE TERRITOIRE

OBJECTIF : Développer une offre en habitat qualitative et attractive.

A Permettre la production dg00 logements par any compris par la remise sur le marché de logem:
vacants), r®partis de mani re ®qui | i8&000&habitasts
en 2030 soit 760 habitants par an.

A Tendre vers la réalisation de 3@ de cet objectif en «omblement de | 6env e lsang
empiéter sur des espaces agricoles ou naturels.

A Améliorer le parc de logement existantmettre en place des outils pour favoriser le développement
opérations de réhabilitation et de remise sur le marché des logements vacants.

A Développer une offre en logements diversifiée, en

- Portant une attention particuli re 7 |a
développement résidentiel.

- Adaptant les objectifs de densité en fonction des bassins de vie et au sein de ces bassin:

- D®veloppant | 6offre en | ogements | ocati
de | doffre existante et du niveau do®qui

Synthése du DOdu SCoT

Prescriptions du DOO en mati re

Prescription 1Froduire environ 500 logements annuels entr
2017 et 2030 (ce chiffre comprend a la fois les mises Obijectif de production de logement 2017030 :
chantier de logements neufs, les remises soratehé de
logements vacants et les logements produits par change
de destination).

Secteurs

Objectif de
référence
2017-2030

Nb de logements par an

Prescription 2 Favoriser la mixité sociale et produire |es©vest Aniou (poids démographique 15%) 7
logements locatifs sociaux en fonction des sectget pOles ©anten de Candé (poids démographique 11%) 2

Haut-Anjou (poids démographique 15%) 76

répartis de la fagcon suivante

A Pour les pdles de Pouancé, Candé et Corpb e combree (ooids demograshiaue 15%)

Région du Lion d’Angers (poids

>

>

Noyant, ainsi que pour ceux dehateauneuf sur

Sarthe et Champigné ceuxci sont globalemen ©anten de Sré (poids démographiaue 24%)

dot ®s ddéun nombre cons
sociaux, proche de 20%. Léobject
maintenir le taux existant de logements sociayx
Pour lespbles duLi on d,0dk rBgceres
Granits et du LourowBéconnais: ils sont en phas:
de rattrapage en ce qui concerne le volume
logements sociaux, le SCoT affiche pour object
fait de tendre vers 20% de logements sociaux et,
sdagi slsiaon daAdc@atrtsei nc
dans les meilleurs délais

Pour legommunes hors pblede SCoT préconise ur
production adapt ®e sel
tendre vers un objectif de production de logemen
locatifs sociaux correspondant a environ 1% de
la construction neuvda programmer sur 10 année
et pas a imposer pour chaque opération + possibi
de r®partir ° | 6®chell

démographique 20%)

TOTAL PETR
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Prescription 3Tendre vers un objectif de 3% de logements
“ produire en combinant (EPCI
actuels).

f  Pour tous les pdles 20 % au moins de logements 2\ 7 ="' 20 logements/hectares

Segré

Seulls de densité minimale

N

a produire sont a réaliser en comblement d 7=
= o de r 2
I oenyv el (0] p p e ur b al ne Po::nc& éﬁde, Le Lion d'Angers, Chateauneuf 17 logements/hectares

1 Pourles communes hors pﬁleﬁq % aU MOINS AES  1yu. e rang 3 des secteurs 6 ot & du PO
logements a produire sont a réaliser en combleme e Louroux. Bécon, Vern. Champiané

17 logements/hectares

de | 6envel.oppe Ur bai N e pslesderangsdusecteursdi poH i
Limitation de | a consomma:i “metom
362 ha entre 2017 et 2030 SOQB ha/an Autres communes des secteurs 6 et 8 du PDH 15 logements/hectares
Prescription 4Di ver si fi er | es f O I N Autres communes du secteur 9 du PDH 12 logements/hectares

A Les collectivités devront favoriser la diversifica
des formes ddhabitat e
de densification, de mixitociale et de préservatiol
des qualités patrimoniales du territoire dans le sc
de ma“  triser | 6 ®t al e mi
foncier;

A L6habitat group® devr a
op®r ations urbaines af
les objectifs de densité recherchés ;

A Les parcelles plus grandes avec implantation libre
constructions seront intégrées dans les
ddébensemble des extensi
gui concerne | dam®nage
de | 6int®gration paysa

A Les communes devraient
bioclimatique pour le choix des sites a urbanise
| organi sation des nou
L6i mpl antation des voi
des constructions devront notamment étre optim
pour assurer un apport solaire passif dans tous
logements (exposition, ombrage) et tenir compte
vents dominants

LePanD®p ar t e meHahitatd t dde | 100 H2B2D-B20R5) e me n t

A Développer un modéle de densité adapté a chaque type de territoire
- Accompagner | a baisse de | a cons
la vigilance sur lgestion économe du foncier et les capacités de mobilisi
et plus largement des ressources naturelles (lien avewE£SRLU / PLUI)
Développer une réflexion qualitative sur le cadre de vie a créer pour
opérations denses adaptées hors secteur urbain en particulier dai
territoires périurbains, diversifier les types de produits et mieux mobilis
dents creuses dans la satetfan des besoins en logement.
A Limiter la construction dans les zones plus sensibles a la vacance, accompa
les centreshourgs qui cherchent a remettre leur parc a niveau.

A Passer ddune

«logement> a une logique
« habitat »
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A Poursuivre et amplifier I
requalification du parc existant

A Diversifier la production di

|l ogement s e
déoh®ber gement
accompagne, de manier

différenciée, en fonction des typ:
de territoires et des populatior
cibles

A Pour sui vr RDHHata
aux évolutions de contexte

To 3>

A

o I

To I

Articuler les interventions sur les logements et celles sur les équipeme
(commerces, é) , |l es espaces publi
guestion de I 6acc s ~ | 6empl oi

Intégrer la question de la santé dans une approche globale via des réflexic
coordonnées a des échelles locales.

Lutter contre | 6habitat indigne
- Mettre surdacclemttte contre | 6habi
géographiques identifiés les plus problématiques : Anjou Bleu, Bat
HautAnjou, mais ausSaumur Val déoire EVI) et Anjou Loiet Sarthe
- Soutenir | appropriation des EI
repérage et suivi des signalements, lien avec la cellule départeme
appui aux mises en réseau locales
- Bien articuler | 6action dbéaccom
logements
Faire de la lutte contre la précaritnergétique une priorité départementale
Structurer et articuler les initiatives départementales et locales a destination
habitants
Adapter les logements au handicap et au vieillissement au regard des beso
observés sur les territoires
- Développer des actions proactives de sensibilisation et de repérag
proximité
- Traiter cc ondi ti onner |l es aides
performance thermique, é&3Z) et accompagner de maniére personnal
les ménages les plus en difficulté : améliorer environ 750 logements
par an,
- Développer des moyens adaptés pour les ménages hors plafond AN/
ne disposent pas de moyen pour engager seuls les travaux.
Renforcer | 6attractivit® du parc e
- I mpliquer | densemble des op®rate
la vacance et le recyclage foncier dans les centralités, en développan
modéeles économiques adaptés.

Adapter le parc locatif social

- Développer le parc locatif social sur les secteurs en tension, en veillan
bonne complémentarité avec le parc prigésitionnement des loyers),

- Développer une politiqgue de bas loyers en travaillant aussi sur les charge

- Adapter la typologie aux mutations sociologiques : développer les petits ¢
grands | ogements dans | e parc HL

- Gérer les impacts du renforcement de la vente HLM.

Mobiliser les dispositions de la loi ELAN : « louer abordable ».

Développer le parc locatif privé, en particulipour Angers Loire MétropoleXLM)

et les Mauges

Garantir | darticulation et Il a cohd
Gens du voyage, autonomie, enfance, PRS, PRAPS
- Clarifier | dorganisation des par

interlocuteurs et les dispositifs.
Savoir adapter le PDH aux évolutions de marché
Savoir adapterle plan aux évolutions des politigues nationales (politiques
logement, habitat, politiques fiscales) : engager des réflexions sur des nouvee
sujets, saisir les opportunités et amortir les impacts négatifs
- D®vel opper une doctrine / strat®

|l es objectifs ° viser en mati re
- Saisir | dopportunit® de d®velopp
veiller ° pr®server | es capacit®

Savoir adapter legplan aux évolutions des politiques locales
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Renouveler le contrat ERID49, pour formaliser les modalite
ddaccompagnement des EPCI et de
Cr®er une gouvernance capable dbo
de nouveaux enjeux, de sujets émergents qui nécessitent des ré
collectives (liés notamment a des évolutions nationales, a des préocct
localesd ex : lutter contre lavacance, politique de loyer a travailler avec I
baill eurs, vente HLMé),

Développer une acculturation, des expérimentations sur des nouveaux sl
sG6appuyant notamment sur une gou
Faire des deux plans des outils de partage et de réflexion transversale st
sujets a enjeux identifiés par les EPCI.

Obijectifs de production résidentielle par EPCI :

Objectif neuf 1850-1900] 300-350 | 300-350 | 50-100 | 50-100 | 200-250 | 500-550 | 100-150 150-250

Objectif production

(hors renouvellement)

2125-2185( 360-420 | 3

3500-4000

51 575-635 | 115-175 150-250 | 4000-4600

Objectifs de production PLUSLAI dans le PDH:

25%

15%

10%

0%

Loire

Layon
Aubance Objectif global
departement
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D. METHODOLOGIE DE LA REALISATIONRILH

Lessources de données utilisées dans le cadre du diagnostic
Le recensementld® | NS E E

A Le recensement millésimé 2018, publi¢ le premier janvier 2021
Pour rappel , l es chiffres du recensement I 61 NS
concernant successivement tous les territoires comenwunaug o ur s dodune .ARGle ode de
millésime 2018 (RP2018) porte sur des données enquétées entre 2016 et 2020.

Comme | e rappelle te site internet de | 061 NSEE

- «Les communes de moins dé0D0habitants réalisent une enquéte de recensement portant sur
toute la population, a raison d'une commune sur cinq chaqgue année.

- Les communes de( habitants ou plus réalisent tous les ans une enquéte paragudsge
d'un échantillon de logements représentant 8 % de leur population.

- Sur une période de cing ans, I'ensemble des habitants des communes de 006ihs bicabis
et 40 % de la population des communes de@0f0habitants ou plus sont pris en compte dans le
recensement.

- Les informations ainsi collectées sont ramenées a une méme date pour toutes les communes afi
d'assurer I'égalité de traitements entre elles et d'obtenir une bonne fiabilité des données

A Les données MIGCOM 2018

Léanal yse des migrations r®sidentielles permet d
ménages locaux. Cette base de données issue du recensement de la population permetite les

flux résidentiels( pr ovenance, destination, tai Hdsménagass m®n a g
venant sd&install er s urlLednegratioasrrésidentieliespertergdur ceux | e

- Le lieu de résidence des ménagasan auparavantleur recensement,
- La population ©g®e ddédun an ou pl us.
Les ménages sont classés selon les appellations suivantes
- Stables : la population habitant une communéadeCdesVallées duHautAnj ou et nday
pas changé de commune

- Migrations internes : |l a popul alaCQdesValgesnt ¢ he
du HautAnjou(ex : déménagement dea JailleYvona Erdreen-Anjoy ;
- Entrants : |l a popul ation ven asNWalléesdl HaAmjour o mmu n e

- Sortants : la population ayant quitté une comndese/allées didautAnjoupour une commune
hors de | 8EPCI

Les revenus des ménages

A Filosofi
Cette base de donn®es est i ssue de | 6exploitati
DGFi P (d®cl arations de revenus des personnes ph
personnes physiques) e tstivesGu lespregtatignasocialesden grovehanoen ® e s
de la CaisséNationale desAllocationgamiliales (BIAF, de la Caiss®lationale de IAssuranc¥ieillesse
(ONAV) et de la Caiss€entrale de laMutualitéSociale Agricole (CCMSA).

Elle permet de connaitre les revenus déclarés et les revenus disponibles des inénagesnus
disponibles utilisés dans le cadre du diagnostic sont adaxlisposition du ménage pour consommer

et épargner(comprenant les revenus d'activité, les retraites et pensions, les revenus du patrimoine, les
revenus financiers et les prestations sociales regues) auxquels sont déduits quatre impots Hi@dtsmp * t
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sur le revenu, la taxe d'habitation, GontributionSociale Généralisée (CSG) et I€ontribution au
Remboursement de Rette Sociale (CRDS).

Les caractéristiques du parc privé

A Filocom
Cette base de données renseigne sur les logements et leur occupation (y compris les revenus des
occupants) selon les différentes catégories de logements et ut s doéoccupati on.
Ce fichier est construit par | a DGFi P par un tra
|l a taxe fonci re, du fichier des propri ®taires
physigues. La source statistiqgue FILOCOM pernoevider les caractéristiques des ménages avec les
caractéristiques du parc de logements
Sa mise a jour a lieu tous les deux ans, le dernier millésime disponible est celui de 2017. Il convient de

souligner | a pr®caution dbéusage de cette base |
valeur estinférieure a 11 estsecrétig¢e ecr et direct) et induit | a sec
ne pas retrouver | 06information par soustraction

A Le Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI)
Le Parc Privé Potentiellementindigne (PPPI) est umeéthode prérepérage des logements
potentiellement indigneselle ne permet pas un repérage exhaustif. Ces données permettent de cibler
des secteurs prioritaires qui peuvent étre investigués de maniére plus précise dans le cadre de la
d®finition ddun dispositif ddam®lioration de | &h

Cette méthode croise la catégorie cadastrale des logements avec le revenu des occupants a partir du
fichier FILOCOM, en faisant I'nypothése qu'un logement dont le bati est considéré comme médiocre a
d'autant plus de chance d'étre indigne cgoitoccupé par un ménage ne dépassant pas certains seuils

de revenus.

Depuis 2010, le PPPI est composé des résidprinepales privées considérées comme
- Ordinaires (catégorie 6), et occupées par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur a
70 % du seuil de pauvretg
- Médiocres (catégorie 7) ou trés médiocres (catégorie 8), occupées par un ménage au revenu
fiscal de référence inférieur a 15% du seuil de pauvreté soit 6 du revenu médian.

Les données PPPI les plus récentes datent de 201

A Analyse du parc des copropriétés sur le territoire

LeRegi stre National d ol mm@NIE)i estwh autilid® recendeanent de® p r o |
copropri ® ®s " usage doOohabitation. La d®mar che,
ou par |l es notaires, est obligatoire pour |l es ir
de (petite3 copropri ®t ®s nodO®t ant pas encore i mmatri cu
| 6expl oitation de ces donn®es sur |l a vue gl obal
diverses données (FILOCOM, PERMAKNnée des notaires, convenhements ANAH, etc.) permettant

de contextualiser |l a probl ®matiqgue dans |l a situa
Dans un second temps, | &exploitation du fichier

a per mi shert paeptiel deofragilité des copropriétés locales.

A Lefichier LOVAC
Le traitement LOVAC a été créé dans le cadreldn national de lutte contre les logements vacants
Lancé en 2020, il vise notamment a outiller les collectivités et services déconcentrés dans le repérage et
la caractérisation des logements vacants afin de proposer des solutions de remise sur le marché adaptés
aux propriétaires concernés.

Le millésime 2021 de LOVASSt issu du croisement du fichier 1767BISCOM, des Fichiers fonciers, de
DVF ainsi que de la BAN (Base Adresse Nationale). Ce traitement réalisé par le CEREMA a la demande
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du Ministére du Logement présente l'intérét de combiner les informations complémentaires de ces sources,
notamment la taxation du bien et la durée de vacance dans le fichier 1767BISCOM et les caractéristiques
détaillées du logement et du propriétaire ddes Fichiers fonciers et DVF.

Dans le cadre du diagnostic territorial, ces données ont principalement permis de caractériser les
logements privés vacants structuietsccupés depuis plus de deux ans). Ce parc constitue une cible
prioritaire afin de définir des objectifs de reconquéts biens.

Les situations de précarité énergétique
A Les données ONPE 2021

Les donn®es publi ®es par | 60bservatoire National
2021 et sont mises a la dispositondes | | ect i vi t ®sL dvO NP H &soduaparpeu i GE OsDul r
ddédindicateurs pour suivre | a pr®carit® ®ner g®ti g

- Le Ta u xHfodt &ergétique (TEE) : considere un ménage en situation de précarité énergétique
lorsque ses dépenses énergétiques dans son logement sont supérieures a 8 % de son revenu, et son
revenu par unité de consommation (UC) est inférieur au 3e décile de revenutégateuni
consommation.

- le ressenti au Froid (FROID) (m®nages ayant d®c
| 6 e n gawrdeseajsons qui relévent de la précarité énergétique : mauvaise isolation du logement,
d®f ai |l l ance de | 6®qui pement de chauffage, pann
et coupure du fournisseur dd®nergie.).

- Lidicateur « BaBevenuépensedl ev®es e (BRDE). Cet indicateur

sur |l a d®pense do®nergie des m®nages, | autre
de |l ogement (" | 6exclusion des d®pensppatésd d®ner |
“ |l a surface du | ogement. Le revenu restant es
tenir compte de la composition du méndge.s i ndi cat eurs sont <calcul ®
desdonnéed e | 6Enqu°te nationale Logement (ENL) de
Pour pouvoir suivre | 6estimation de | 6®volution
sdbappui e sur deux indicateurs : | 6esti mation du
simulation Prométhéus du Commis<aéaéral auDéveloppemenbDurable (CGDD), et le ressenti du
froid mesuré par le barométre Energien f o r ®al i s® par | e M®di ateur na

Les caractéristiques du parc locatif social

A RPLS 2021
Cette base de données, alimentée annuellement par les bailleurs sociaux permet de qualifier la structure
du parc locatif social (hombre ttyements, localisation, type de financement, typologie, loyer, ¥acanc
etc) . Il sdagit dOébune base de donn®es au 01/01/ 20

Son assiette de |l ogements |l ocatifs sociaux est

loi SRU, puisqudel |l e s e famidiasne (paroppositioa aux Ibgergeatevelacess di t
relevant de | 6h®bergement, | ogement temporaire),
- les logements familiaux conventiondA®Ry (au tit

compris les logements étudiants,

- etles logements familiaux non conventionnés.

Sont exclus de <cette base |l es places en struct
conventionn®s ANAH, qui sont , eux, i nt ®gr ®s dans

A Systéme Nationdld Enr egi str ement
Les demandes de | ogements sociaux sont enregi st
(SNE) depuis le 28 mars 2011. Ce systéme fonctionne en interface avec les systemes de gestion des
bailleurs sociaux et des fichiers partagés départementaux.
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Lé6infocentre SNE est une base de donn®es compren
- Les demandes en cours (y compris les demandes de mutationsetdiras) et le profil des
demandeurs
- Les demandes satisfaites ou « attributions » (y compris les attributions suite aux mutations et
horsmutation), et le profil des attributaires.
Les données disponibles les plus récentes datertjdaovier 2022.

Le marché immobilier

A Les Données déaleursronciére$DVF)
Les Données de valefmacieres est un jeu de données sur les transactions immobiliéres depuis 2010 en
France produit par la Direction générale des finances publiques. Ce jeu de données comporte notamment
le prix de vente, la date de transaction, la localisation, ainsi quatlaaet la surface du bien.

Afin de suivre | 6®volution des tendances sur | e
| 6®t ude des prix m®dians des transactions des ma
Ces informations quantitatives ont été émsisavec des entretiens qualitatifs réalisés avec des notaires

et agents immobilisdu territoire

La construction neuve

A SITADEL
S| TADEL est |l e ¢ Syst me doélnformation et de Tr
Logements et | es | ocaux é&. Cette base de donn®e:

usage dohabitation (| odenfelnotc)a uext) “s owstd gsee sn o n |ra®:
du permis de construire. Elle permet un suivi historique de la construction neuve sur plusieurs années.

SITADEL fournit des informations sur les principales caractéristiques des opérations de construction neuve
- les logements, en nombre et surfaces autorisées ou commencées, selon le type de construction,

|l e mode doéutilisation, | e ma " tre dbéouvrageé
- les Il ocaux autres quodhabitation, en surface
et | e type ddouvrage.
Dans | e cadre du diagnostic, seulement | a dynami

compte. Les logements commencés ont été recensés au regarddidelaéelle» du chantier de
construction pour la période 20PD21. Les séries ditesendate réelle » rattachent chaque événement
au mois pendant | equel il sdest effectivement pr

Les besoins spécifiques

A FINESS
Le r®pertoire FINESS recense | 0ensesdribuzettke s ®t a
formations destinées aux professionnels de ces secteurs. Dans le cadre du diagnostic du PLH, nous nous
appuyons sur ce répertoire pour répertorier les différentesust t ur es do6 h ®bsurlg e me n't
territoire. |l permet de connaitre la localisation des établissements, leur type (résidence sociale, EHPAD,
foyer de jeunes travailleursé), | eur capacit® dbo

A STATISS
Statistiques et Indicateurs de la Santé et du Social (STATISS) est une publication qui recueille des
informations auprés de tous les établissements de santé de France sur leur atica@aletes, leurs

équipementst leurs personnels médicauxetmo®d i caux. Dans | e cadre de | ¢
du PLH, cette publication nous permet de disposer de référents départementaux, régionaux et nationaux
en mati re de taux do®qui pedestinatian des persenhes agéesrete e s d €

situation de handicap.
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A Les données des Allocataires CAF
Le jeu & données CAF dénombre par EIle€personnes membres des foyers allocataires ayant un droit
versable " une aide au | ogement, au titre de d®c
versée sous conditions de ressources. Les allocations logement ont pour vocatoin s gmrsonnes
et familles modestes dans leur effort financier consacré au logement principal. Elles concernent les
locataires, les résidents en foyer et les accédants a la propriété.

—

Les aides au |l ogement sont

cons
Logement Sociale (ALS), et de |

it
0AI

Les éléments qualitatifs

Les données qualitatives du diagnostic sont issues de différentes: steudoeaments / études transmis

par la CC des Vallées du Hadnjou (études spécifiques, documents cadres, etc.), de deux ateliers
thématiques avec lesc t eur s (DT, baflldéus bocidur, SIAO 49, Association llliade Habitat,
Voyageurs 49communes, etet des entretiens communaux

Dans le cadre de la phase Diagnostic, delsange®bilatéraux ont été menés avec

- les élus du territoire pour percevoir les enjeux identifiés sur chacune des céonsndadmis
rencontres sectoris®es et une rencontre avec

- Il es personnes ressources afin dbéapporter des
de données (notamment des données relativement anciennes). Des entnetitemsroahété
organisés avet 6 o p ®r at eSOkIHAdd@LOBtAIrds et agents immobil@rs, D 1,la 4 9
direction de larésidence séniedes Acacias a Champigné | 6 Associ ation 1000
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Le découpage territorial

. Secteur
Secteul

B secteur :

0 5 10 km

Commune Secteur

Le Lion-d'Angers
Grez-Neuville
Chambellay
Chenillé-Champteussé
Thorigné-d'Anjou

La Jaille-Yvon
Montreuil-sur-Maine
Sceaux-d'Anjou

Secteur 2
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UN TERRITOIRE JEUNE ET FAMIBALARISE PAR LA METROPOLE ANGEVINE

A. UNECROISSANCE DEMOGRAPHIQUE CONTINUE DEPUIS LES ANNKES

Population municipale 2019
PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

Cdu Pa}{}}(m‘}n

\,-\.\_b\/‘ [ Limites d'EPC|

Limites communales

(Cdu Pays de Chdteau-Gontier

Part de la population
intercommunale en 2019
Moins de 7 % (Min : 0,92 % :
La Jaille-Yvon)

7-12%
I 12-20

Il Plus de 20 % (Max : 24,12 % :
Les Hauts-d'Anjou)

Nombre d'habitants
O Moins de 2500

Q 2500 - 4500
O 4500 - 6500

D Secteur 1
I:] Secteur 2
[ secteur 3

(CAnjou Bleu Communauté

(GAnjou Loir et Sarthe

Grez-Newille

(U Angers Loire Métropole . -
T = )

CCdu Pays d'Ancenis

(CLoire Layon Aubance

(AMauges Communduté
Y N

0 5 km MERC/AT]

Au nordouest du MainetLoire, la A | & ®c hcemniumautaire, fes dgnamiques
Communauté de communes Vallées du-Haut territoriales sont différenciées et organisées
Anjou estcomposéede 16 communes et autour detroissecteurslistincts_e sudouest du

accueille36 302 habitants (source INSEE RP

‘< Tab " territoire (secteull), est caractérisé par une
2019). Le territoire intercommunal est situé a

S excellente accessaioni | i t ®
proximit® des p?les d oaﬁ‘ %\ﬁn%& “est étt:? gtif.ahp[]égz de ejehnesd €
Laval (60 km). Cette vogca [ 00 c?0|n.erface au (
carrefour de grandes agglomératioasbassins menages Le secteur_ du Lion d"o Anger
déempl ois r®gi oratewx  c@REUECONS T iytaue T e ciur don
déattractivit® majeur. ®cere®i gye yHteji ohOk ALV @M
est confort®e par | agiteur dg servires étvinements attractfspour
infrastructures de transports sur le territoire les habitants et les entrepris&sfin, au nord,

(nationale N162, autoroute A11l). Les résidents le secteur du HautAnjou (secteur 3)plus
du territoire restent cependant dépendades excentré accueille une population plus
| aut omobil e pour eff egibiiksahte.! €eurs d®pl acements.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Part de la Evolution en base 100 de la population municipale entre 1968 et 2018
Source : INSEE RP 2018

Population
légale en 2019

Libellé géographique

population

intercommunale 165
Secteur 1 15045 41%
Erdre-en-Anjou 5739 16%
Val d'Erdre-Auxence 4903 14% 139
Bécon-les-Granits 2789 8%
Saint-Augustin-des-Bois 1227 3%
Saint-Sigismond 387 1% ISZ,,V;’Zmem
Secteur 2 10718 30% 1
Le Lion-d'Angers 5023 14% 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
Grez-Neuville 1432 4% Evolution du taux des EL?J?S?,GSE Edg’r;gglrgphique depuis 1968
Chambellay 397 1%
Chenillé-Champteussé 342 1% = = L
Thorigné-d'Anjou 1235 3% i o * Dépertement
La Jaille-Yvon 334 1% oo oes  O7%
Montreuil-sur-Maine 775 2% N e B o
Sceaux-d'Anjou 1180 3% II Il I I .
Secteur 3 10539 29% .
Les HaUIs_d'AnJOU 8759 24% De 1968 a De 1975 a De 1982 a De 1990 a De 1999 a De 2008 a De 2013 a
Juvardeil 807 2% o e 0 e o o o
Miré 973 3%
| CCVHA 36 302 |
Depuis 1968, la population des Vallées du . .
HautAnjou a augmenté grace a une SuNr la derniére période duecensement Qe
croissance démographique réguliérimitiée au I'61 NSEE, | 'a de dhgusse mdeq u e

milieu des années 197@n six décennies, la  Populationse maintient(+0,7 % par an entre
population intercommunale a augmenté de 2013 et 2018, soit 1266 habitants
65 %, soit une hausse supérieure a celle du s_uppl_eme,ntalres) @ihe évolution similairela
département (+39%).A | 6 ®c hel | e d stuafiosigparigmenigle. ¢

territoriale le secteur du LiomWd 8 Anger s
fortement contribué a cette croissance avec une
hausse de 88% durant la période contre
(+62 % pour le secteur 1 et +49 % pour le
secteur 2).

Ceffe croissancest toutefois caractérisée par

un net ralentissement en comparaison avec la
décennieprécédente | e taux doé®volu
est divisé par plus de deux par rapport a la

période 20082013, et par trois par rapport a

la période 19992008, en lien avec la

diminution du solde migratoire.
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1*collectivité
COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

Un ralentissement de la croissancdémographique pré-crise sanitaire en lien avec un solde
migratoire peu dynamique

Moteurs de la croissance démographique entre 2013 et 2018
Source : INSEE RP 2018

1,36%

0,71%

0,39%

0,30%

0.25% 0,05%

0,44%

Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 CCVHA Département

BETaux de croi sméantée®annouebmédel inGtauur eslol de n

Surle territoire la croissance démographiquesaai nt i ent durant | e dernier
+0,7 % par an entre 2013 et 2018a un niveau supérieur au département (+0,4 % par. an)
Léaccroi ssement d e sdctaurdploipaid a d doriribue earinsipaeenenn a lal u
dynami que ddaccroi ssement de | a population ~ | 0G

Durant la périodela dynamique naturellel | 6 ex c®dent de nai s sestfeseals par
moteur de la croissance démographiquymiisque lesolde migratoiree st ~ | 6 ®qui | i br e (
nouvelles arrivées sur le territoire est équivalent au nombre de départs)

Cette tendance pourrait s 0 at tre@emaerentsee lien avécilen ver s e
renouveau ddattractivit® r®sidentielle du territ

Témoignage des élus

« Sur certaines communes, notamment aaxille, les ressources foncieres restreinte
constitué un frein a la croissance de la population.
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Vallees du S
Haut-Anjou ccvma

1*collectivité
COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

Moteurs de la croissance démographique entre 2013 et 2018
PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

[1 Limites d'EPCI

(Cdu Pays de Craon . -
(Cdu Pays de Chateau-Gontier ‘ Limites communales
Taux d'évolution annuel de
population (2013 - 2018)
Clenils Champrissé LBy I Entre -1,6 et -0,5 %
Les Hauts-d"Anjou
. X Entre -0,5et 0 %
(CAnjou Bleu Communauté &N - :

Entre0-1,5%

Chambellay
- B Entre 1,5-2,4 %

| Juwvarceil

Sceaux-d'Anjou =
m :

Moteurs de la croissance
démographique

(CAnjoulLoiret Sarthe I Li¢ au solde migratoire

Grez-Newville

L!Jn Lié au solde naturel

Erdre-en-Anjou

Q

valeurs en pourcentage

Val d'Erdre-Auxence

Moteur de la croissance
démographique PLH CCVallées

 Bécon-les-Granits

004 f T -Anj
! EL (UAngers Loire Métropole duHaut-Anjou
0,713%
Saint-Sigismon| 0,71%)
CCdu Pays d'Ancenis =
117,
0 5 km Réalisation : MERCAT - Juillet 2022 /
— Sources : Admin Express 2021 - INSEERP 2018 MERC /AT

Entre 2013 et 20181 6 ®v ol ut i on cepkredant Augune vision sur la durabilité de ce
population annuelle est excédentaire sur la phénomeéne.

frange nordouest du territoire notamment au
sein des communes limitrophes de la CC Anjou
Bleu Communauté. Les taux de croissance
annuels sont supérieursa 22%L i on dod An
a Chambellay e& MontreudsurMaine.

Le dynamisme démographigegtmoins soutenu

a ChenilléChampteussé, Grddeuville, et a
Miré, en lien avec un solde migratoire largement
déficitaire. Au sein de ces communes, ce déficit
déattractivit® r®sideng v 'vwesmrarems Oatt®nuer o
séinverser ~ la suite [~ 4 Wcensement de
| 61 NBErécente tension sur le marché
immobilier local attestée par les élus et
professionnels de désdi mi
signaixx du renouveadu de
notamment sur le secteur nord

Cicontre le lac de Miré et le lotissement des
Coteaux du Lac a Mjren cadre de vie paisible
au sein doéune pbBnpériade c
post crisesanitaire, les €élus attestent duaireg
doat t rrésidentieldui ter®oire dans la
continuit¢t dp h®nom ne nati ona
«néoruraux». Les agents immobilidogaux Crédit photographiquMERQAT
interrogéscorroborent ces constats maié o n t

22

Dagnostic territorial déa Communauté de commudes Vallées du Hautnjou
Programme Loca4#2020e | 6Habitat 202



QUI HABITE LAGMMUNAUTE DE COMMUNBSSVALLES DU
HAUTANJOU?

Une part non négligeable deetits ménages
Répartition des ménages selon leur composition familiale

. , T . Source : INSEE RP 2018
Les petits menages sont majoritaires sur le territoire

9
27 % de personnes seules29 % de couplesans enfants Secteur 1 M = i
Le profilde la Communauté de commudesmeure plus Secteur2 | 26% 29% 38%
familial que celui du département (37 % contre 27 % secerrs’ 200 R

| 6®chel |l e de ¢ lésectaudatcuailledes
ménages au profimoirs familial (33 % de couples ave
enfants et 6 % de familles monoparentales) Déparement  36%

Personnes seulesCouples sans enfarm Couples avec enfants Familles monoparentale

CCVHA 27% 29% 37%

Un phénoméne de elsserement continu des ménages Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 2008
Source : INSEE RP 2018

Unehausselu phénoméne de desserement des mésegje
observées u r | 0 euntsrritaindoslrda paliode de
2013 a 2018, en lien avec le vieillissement de
population la hausse deséparationset divorces,et les
décohabitations La taille moyenne des ménageki
territoire diminue de2,59 en 2013 a 251 en 2018.

Lédindicateur demeur e S -0,47% -0,45%
départementad et atteste que le profil des ménages loce CCHVA Maine-et-Loire Pays de la Loire
demeure familial. Cephénoméne de dessement des 2008 =2013 w2018

ménages engendre une augmentation rhmbre de
ménages et unaaroissement des besoins en logement.

Un phénomene de vieillissement en cours Répartition de la population par classe d'age
Source : INSEE RP 2018
La popul ati on d eésehtédunmdice d

. L. N . " Secteur 1 24% 22% 18%  13% ol
jeunesse de ,38, supérieur a celui du départemebes #1529 ans
cl asses d jé@@se%surfeprésentéﬁes reoin Secteur 2 23% 21% (EDZ U2 7%  m 30-44 ans
de 30 ansreprésentent 39 % de la population du territoi soctewr 3 | B0 9% | 19% (R ::Zj:
7 7 . - <ns
contre 27 % pour le département et 36 % pour la régi
CCVHA 23% 21% 19%  14% EZOEREE

A | 8 ®clhéil A tee rdoda populatioradu $ette®r
accueille la population au profil le plus jeut& moitié de Département [IRER 18% | 19% [ 16% A
la populationy est agée de moins de 30 ans

L 6 I n t ercommuna I I t ® ellhssem@ Evolution de l'indice de jeunesse
rapide avecune hausse de la part des séniors de 60@dr] soure nseé ks 2018
plus au sein de la populatiq@2 % de la population erf 277

2018 , soit3 points de plus par rapport a 2018Cetaux

1,55 1,62 1,54
1:48 Z 38
. , , . , 1,22
demeuremoinglevé quecelui dudépartement (26%). Sur 110 112 4 9o
la méme période,dli ndi ce de jeune
territoire depaskefeilhdad B8 o m
En lien avec un profil moins familial, le secteur

démarque par un indice de jeunesse moins élevé qy > Secteur 2 Secteur 3 cova Département
autres secteurggd Vallées du Ha{Anjou Cependant, ave ¥ Indice de jeunesse en 2013 M Indice de jeunesse en 2018

un indice a 1,1 le profil du secteur reste marqué pa
jeunesse de sa population
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
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T callectivité
labellisée

B. UNE POPULATIOMUX REVENUSIOYENS OU LES SITUATIONS DE PRECARITE MARQUEE

RESTENT MINORITAIRES

Revenus mensuels médians disponibles par Unité de Consommation (UC)

PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

oy

du Pa;:l}fm%ﬁ .

(CAnjou Bleu Communauté

b
 Monlged

; émmmm\\t'zi
i

VGl
Erde-enAnjou s

Nal d Erdre-Auxence.

(Gdu Pays d'Ancenis

‘Saint-Sigismog

y

(YAngersiloire Métropol

[1 Limites d'EPCI

—

[ Limites communales

Revenus mensuels médians
déclarés en euro par UCen 2018

Moins de 1700 € (Min 1610 €
De 1700 a 1800 €

De 1800 a 1900 €

Les Hauts-d'Anjou

Plus de 1900 € (Max 2012 €)

e

Le revenu médian intercommunalisponible
sO®| w80l / moli s contre
Maine-et-Loire La populationdu territoire
dispose de revenus moyens similagiesa
moyenne départementalBlus de 62% de la
population est éligible a un logement locatif
social (plafonds PLUS) dont 24 a un PLAI
Les situations de précarité sont cependar
restreintes, aveen taux de pauvreté similaire

a la situation départementale et régionale
15 % des foyers sont en situation de fragilité

1 759

Part des ménages sous le seuil de pauvreté selon le statut d'occupation
- Source : Filocom 2017

43%

I 15% 16% 1504

41% 40%

24% 24% 230

économique, soit @8 ménages. Ce

phénoméne concerne principalement le % 7%

locataires, notamment du parc privé, ou prés ..

doun guart des r ®s i d Propriétaires Locataires privés  Locataires HLM Total de
7 s . occupants

grande précarité. _Par allleur_S, le taux qe CC des Vallées du Haut-AnjsiMaine-et-Loirem Pays-de-la-Loire

chébmge, en baisse depuis le dernier

recensement, demeure maitrisé a 8,5 % contre

9,2 % au sein du département.

A | 6®chell e de | darmature territorial eglesetteurs ®c ar

desHautsl 3 Anj ou concentre | a population |l a plus pau

11 %, Ssup®rieur © la moyenne intercommunal e avec
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1*collectivité
COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

Hautsd 6 An jédw, a1 © Mir ®. A | 0i nvelrisoen disisAsrelgtie@matg e s
plus ai s®s, avec un revenuNeaoviddi an maxi mum de 2

Répartition par décile des revenus disponibles des ménages
Source Filosofi 201:8Revenus disponibles en UC

T H
b zH

T O

<H

S

z =2z ™M
= ~ ™M =2=zz MM z =
= - o §g< MM% MM o << =]
= 0o o -
g EEM MM:I
'8'~< I;MO Tz
: — ==

ler decne 2e décile 3e décile 4e décile Médiane 6e décile 7e décile 8e décile 9e décile

ozw

mCCVHA mMaine-et-Loire mPays de la Loire

Répartition de la population de 15 ans et plus par catégorie saci
professionnelle
Source : INSEE RP 2018

I 19%
I 16%

18%

Ouvriers

T 0 S o 1506

L i 15%
=
imilé 5%
Cadres et aSS|m|Ie= 7%

Artisans, Commercants et chefs d'entre g%’

i f . 3%
Agriculteurs exploitantsgg™ o,

m CC des Vallées du Haut-Anjoum Maine-et-Loire

A | 0®chell e de | a Communaut® de communes,
socioprofessionnelle assimilée a la q0 2 00

classe moyenng avec 37 %
ouvriers. Cette part est plus importante qUSEEIalels[af=1e (N6 [SERE[TES
la moyenne départementale, tandis que |
part des cadres reste plus restreimtetaux ARSI SRSl SCI N EITESERSIE CRECT CL
de concentration dEiEhEREsss Ne AW eI not amme
6i nt er c (OE3estirdéricurta GeluiSWAIEREIR SRR S ETFHE RN BN T EI I e
du département (0,98).Bien que la PULERECESEENEIEEREEENEESTITE N0 EIEH CN
Communauté de commursest polarisée NNl ERIEReE[bY

par | e bassin doe . )
angeine, le développement de certaine|igasibiand S CE B SNSRI SC
d®vel oppement d depuis Qqunze ¢

zones ddactivit®s

constituer un facteur de besoins ¢
logements supplémentaires sur un spec
large de produits logements. Cela a ét

souligné notamment sur le secteur desHal b e UL R
dédAnj ou R ey, notamment a destination de stagiaires / appremtic

ans sur Les Hautb d A n(potamment les zone
dodact iev Fdnt@ises atle SaintJean). Le
développement de ces entreprises induit des bes

| empl oi est | e pl , '

25

Dagnostic territorial déa Communauté de commudes Vallées du Hautnjou
Programme Loca4#2020e | 6Habitat 202

pl us

d
0



Vallees du W
Haut%\niou CCVHA

1*collectivité
COMMUNAUTE DE COMMUNES

labellisée

C. LE PROFIL DE LA POPULATION EST JEUNE ET FAMILIAL MAIS UNE DYNAMIQUE DE

VIEILLISSEMENTESTAMORCEE

Taille moyenne des ménages

#

PLH CC des Vallées du Haut-Anjou
ey - —

g

S
i

Val d'Erdre-Auxence

Bécon-les-Granits

5 km

Limites d'EPCI (hors Saint-
Sigismond)
Limites communales

[
Nombre de personnes par ménage
en 2018

Moins de 2,4 (Min 2,3)
De24a26

De2,6a28
LesHauts-dnjou

Plus de 2,8 (Max2,9)

Juvardeil

Ij\_\w

Réa
Sources : Admin

MERCAT - Mars 2022
2021 INSEERP 2018

MERC/AT]

La taille moyenne des ménages du territoire A
intercommunalest encore tres élevée en 2018
(2,51),en d®pi t
2013 (-0,6 % par an). Cet indicateur atteste du
profil trés familial de la population en
comparaison avec la moyenne départementale.
Les éludu territoireattestent ga les communes
ont connu un regain d
jeunes ménages avec enfants a l'issue de la crise
sanitaire. Cette dynamique ne pourra
cependant pas inverser la tendance structurelle
de desserremerdes ménagesnotamment liée

au vieillssement de la population.

(r

0

Lesecteurl accueille la population au profil le
plus familial du territoire avec une taille
moyenne des ménages deb2 en 2018. La
proximité du secteur avec la métropole
Angevineconstitue un fact:
N . . . |
auprés de jeunes actifs. Le secteur Lion
d 6 A n esecaractérisé par un profil similaire,
tres familial (5 4 ) . A, ldtdlle moyemnes e
des ménagesau sein du secteur 8st plus
restreinte au dernier e c ens e me nit
2,40.

de

teCenspadepuls a i sasl e profil

: seule personne.

| La taille moyenne des ménagk$ u n

| 6 ®frahcemmureautair&ceauxd 8 Anj o u
et Thorignéd 6 Anj ou

di sposent
le plus familial du territoire
espectivement,24 et 28 6 ) . A | 0i

taille moyennales ménages de Juvard¢l,3)
est la moins élevée d&/allées du HatAnjou

attracti i

Rappel méthodologique

Selon | a d®f unnménageaésigr
6ensemble des occupj
gue ces personnes ne soient nécessairemer
par des liens de parenté (en cas de cohabitatic
exempl e) . Un m®nage i

|
t
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COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

s i dd

Témoignage des élus

« A Sceaux ddANnj ou,
divorces sont en hausse et adviennent a
une durée de vie commune plus courte au
du logement : aprés-3 ans contre 145
ans auparavant»

«A Chéateauneu$urSarthe (Les Hauts
d 6 An jn®arrivée deuménages au prof
familial a également été identifiée. Avant
COVID, les locaux scolaires étaient sa@
occupés, désormais desscriptios sont
refusées en début de maternelle.

Indice de jeunesse
PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

—~ —

:] Limites d'EPCI (hors Saint-
b_v\b\”_ Sigismond)
Limites communales
Indice de jeunesse en 2018

Moinsde 1 (Min0,6)
Delals5s

Bl Dei1532

Bl ‘lusde2 (Max2,3)

Les Hauts-d'iinjou

Juvardeil

al d Exdre-fuence.

Bécon-les-Granits

VAR e
0 5 km MERC/AT]
A | 6 ® déseVallées du HauAnjou, avec | 6anal yse g®ographio
| 6®quilibre g®n®r at i onmoydnne daes Im&nagesoles | sedteurs n
reste favorable aux jeunes avec B8 d o EredAnpuetd. i on dshrAangier s

personnes de moins de 20 ans pour 100 séniors trés jeungsavec des indices de jeunessejui
de 60 ans et plusLes élus du territoire ont s 0 ® 1prenltd8 én 2018 lIs bénéficient

cependant i denti fi ® unduear¢ghéde repoi derdatmétoopofe arngevioen d u
vieillissement de la population. atraversl darri v®e de jeunes ¢
famillesvenant chercher un cadre de vie plus
A | 6®c h ededtears lal aépartition «au vert», un logement plus gran@rés
générationnelle de la population coincide majoritairement une maidorCes flux sont
[ § 27
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COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

facilitéspar une liaison routiére perntamt un
accegelativementapide a Angers. —
Témoignage des €lus
Au nord du territoire, cette tendance est moins

marquée éduifibre générationneglobal du « De nombreux nouveaux résidents sont des retre
secteurdemeure favorableaux jeunes avec un auparavant urbainsqg u i ont '
indice de jeunesse dell mais les communes de ChéateauneusurSar t he afin de

Miré (0,8), ChenilléChampteussé(0,6) et vie paisible»

Juvardeil (0,9) accueillent une population _ o
vieilissante, avec une prépondérance des [ o G VIS ST ol SR
60 ans et plus parmi les résidents. services uniqguement ciblés a destination des st

pourraient | imiter | dat:
| Rappel méthodologique ! Jeunes»
A . : | \ : .
'Léindice de jeunesse: «A Val d'ErdreAuxence, la population reste jeur
| population agée de moins de 20 ans et celle d not amment gr ©ce ° | datt
lans et plus sur wun t ! une dynamique de vieillissement de la population
i Pplus le rapport est favorable aux personnes af observée»
Plus I 6indice e s t voradleg
© aux jeunes. |
D PP

Une faible attractivité résidentielle auprés des moins de 20 ans, des arrivées de jeunes primo
accédants au profil peu familial

Solde migratoire selon I'age sur la Communauté de Communes
Source : Données MIGCOM 2018

100 83
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92 -86
116
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-292

Oadans 5a9ans 10a 14 ansl5 a 19 an20 a 24 ans25 a 29 ans30 a 34 ans35 a 39 anst0 a 44 ans45 a 49 ans50 a 54 an5 a 59 ans60 a 64 ans65 a 69 ans70 a 74 ans75 a 79 ans80 ans et +

. Attractivité excédentaire
m Sortants m Entrants @Solde migratoire
Attractivité déficitaire

Ldanal ys ed destinationi »gdes feix Sur le territoire,é soldemigratoire est positif

r®si dentiels per met do aqumplesrjétusees ménages alp®ipemot s de
compréhension aux stratégies résidentielles des accédant Cependantseulement une minorité

ménages locaux une année avant leur de ces arrivants soinstal/l
recensementL 8 anal yse rdteirss f |laimajoritdisgnt des personnes isolées et des

selon |l a tranche do6©ge cduplssCpecsponeanets parmebi dbe®
permet de mete en évidence plusieurs migratoire trés déficitaire pour les enfants et
phénomgaes jeunes adolescenégés de0 a 14 ans.Les

& 28
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COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

départs sontégalementimportants pour les

j eu

lycée, puis dans le supérieurotammenters le
pble universitaire de la métropole angevine.

De

est faible pour les ménages de 40 a 54 aas

profil

| 6i nt er caocntcnourmpaal gint®s d 6

Enfin,
actifs

déficitaire pour les séniors retraités.

&

nes en ©ge doeffect

p lattragtivité Fédidentielle du territoire
secundaccédant qui  quittent

leterritoire est plutt attractif pour les
de fin de carriere maisdemeure

Témoignage des élus

« Val -AlukeBce,d lese projets d
lotissement récents ont capté une popule
ddachet euretmitésl»>e j eunes

«Sur | e s ect eAuxencd,dnaldse
importantedu codt du foncieconstituaun enjeu
majeur d 6 at t r dest prixi aug@nenten
fortementet excluent une population jeune, pH
accédante aux ressources plus limitées.

«Au Lion do&éAngers,bd
permis dbéaccueillir c
de primeaccédants»

« Depuis la crise sanitaire, le secteur des Ha
ddAnj ou est caract ®r i
aupres de jeunes ménages.

« A Querré, 17 familles de jeunes ménages se
installées sur la commune depuis deux ans, e
avec | dattractivi »®
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

CCVHA
T callectivité
labellisée

Un territoire a double vocation de reportlepuis la métropole angevine et vers les intercommunalités

adjacentes

CU Angers Loire Métropole

=730~
=9G5>
#=150=

=156=

oi
CC Anjou Loir et Sarthe

| CC du Pays d'Ancenis

Source Donn®es
la Communauté deommunes des Vallées du
HautAnjouest caractérisée par un léger déficit
migratoire avant la crise sanitaire, ave@27
entrants pour D02 sortants -@75). Plus de
70 % des flux migratoires ont été réalisés
entre | dintercommunal i
département, principalement avec des EPCI
limitrophes pour un solde migratoire
légérement négatif a 32 (présenté edessus)

Les Vallées du Hatinjouattirentdes ménages
de la métropole Angevine qui représentent
42 % des entrants, en lieavec les prix du
marché immobilier plus abordablesalement.
A | dinverse, | a hauss
intercommunal engendre des départs importan
de petits ménages jeunes de la classe moyenr
Ces meénages se reportenvers des EPCI
adjacents pour un premier achat de bien,
notamment vers les Communadésommunes
ddAnjou Bl eu Anpwmboir reta
Sarthe

CC Anjou Bleu Communauté

MI GCOM 2018 _Analyse de

Une personne

CC Loire Layon Aubance

—289
#105=
=70

7 3

7 G
=50

CA du Choletais

| origine des flux g®ographigq

Au global, des départs importants concernent
des ménages familiaux de taille moyenne
composeés d8 a 4 personnesA | O i
solde migratoireestp r e s q u e

les couples et les trés grands ménages

b ®ersanries et ephid es enenages ariivangss
sdinstallent maj oremt ai
propriété occupante: 78 % des entrants

privilégient ce produit.

Flux migratoires selon la taille du ménage
err
333
228

Source : MIGCOM 2018
569

-48 -12 -44
271

325
238

|| 11
-135
-249

-381 460

-581

2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes et -

m Entrants © Sortants m Solde migratoire
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Vallees du s
Haut-Anjou  ccura
Flux migratoires selon la catégorie professionnelle de la

personne de référence du ménage
Source : MIGCOM 2018

553
417 391
i [ [ |

|
s . -35 -188 =23
i -150 -156
-314
-501
-579
Agriculteurs Artisans, Cadres Professions Employés Ouvriers Retraités
commercgants et intermédiaires
assimilés

m Entrants = Sortants Solde migratoire

Enfin, @ territoire est attractif pour les professions intermédiaires, dans une moindre mesure pour les
ouvriers, el 6i nverse d®f i citaire pour | es |emprinoyp®d,i e
recensée localement
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

D. LA TENSION SUR LE MARCHE IMMOBILIER ET FONGNEGRDIT ET LIMITERVOLUTION
DES PARCOURS RESIDENTIELS SUR LE TERRITOIRE

Un march® de | 6i mmobilier encore abordable en co
prix en forte hausse depuis la crise sanitaire

Situ®e au nord anigevind [0 a ( Evolution des prix des maisons sur le marché

) - : | 6i mmobilier entr
Communauté de commupessente des prix de Source DVF2021

marché plus accessibtesqui conforte sa vocation 1991824
~ , + 1800000
de marché de reporten 2021, selon les données A e 180

DVE, | e pri X m®di an dou
territoire OMa@a®Isoviete “urt4l
similaire a celui du départemen{180 500 () 116
mais nettementinférieur a celuid Angers Loire °° 1°
Métropole 2700 00 0 ) .

+ Secteud Secteur ;—— Secteur :--- CCVHA

Sur la périoderécente, lepr i x de | di mmoponi1 11 er

sont en forte hauss€+20 % depuis 2019) en , _ )

l i en avec | a tension \ Evolution dui\:ﬁ#cﬂ)?lig?zér?:%%SoHrEsurIe marché tior
sur des territoiregeriurbainset ur au x Source : DVF 2021

la crise sanitaireCette conjoncture est commune - 398 411

| ensemble des secte 353 o 2 ) 1i s
particuliérement marquée sur le secteur 2 ou 350

prix m®di an pour une de
2000000en 2021 (+29 % pa

précédente).

156 619

5 3 5 4 10
La tension croissante sur le marché immobilier 2017 2018 2019 2020 021
est attestée par la hausse des transactions Maisons s Appartements —— Total
depuis 2019 malgré une légére baisse recensée

en 2021.

A | 0®chel |l e delsaersegistreleur s, | e secteur

volume de transactions le plus conséquéh®o

de | 6ensembl e des transactions sur la p®riode
2017-2021 contre 30% sur les deux autres

secteurs.

1 Les Données de valeurs fonciéres est un jeu de données sur les
transactions immobilieres depuis 2010 en Fraroduit par la
Direction générale des finances publiq@€s: page 17).
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Lucie
2600

CCVHA

1*collectivité
labellisée

% _Tours
Prix de vente &m*

de730314558m*

| de1458317348m

; de178432121€m*

- 422121327258

- de 272536135 &7

Prix médian des transactions de m_aisons en208our ce Observatoire d e | 6 ADI L

Les professionnels de | 0i mmobilier comme | es
élus du territoire attestend 6 u n regain du
dynamisme du marché immobilier depuis la e e e T St -
fin de la crise sanitaire avec une tension trés Ce que disent l es pro fl
forte sur le produit phare du marché immobilier interrogés j

| a mai son indi vi.dbeel |
nombreux bies auparavant vacants ont été

remis sur | e mar c h®
ph®nom ne est Cc 0 nuesu n

I

I

I

I

I

I

I

I

secteurs du territ@iet particulierement marqué [

sur les communes qui ont eu peu de disponibilités :

fonciéres i

I

En paralléle] 6 arri v®e de m®na

au territoire avec desbudges plus élevés, :

notamment depuis lesnétropoles régionales, ,

participe " | dau.g@eent i

phénorgéne engendre des départs de ménages :

aux ressources plus restreintes vers des EPCI;

limitrophes® | es prix de |

abordables CC Anjou Bleu Communauté

principalement a SegréCC du Pays de
ChéteauGontier CC Anjou Loir et Sarjhe

Dagnostic territorial déa Communauté de
Programme L

Oi l-..,-...-.4‘,--.,--.--'1----..--‘.,-.-—-4---o.--v.-.z.—..-----VP--r.--u.-v— --------------

« Le marché immobilier est tendu avec une forte de;

et peu de biens disponibles a la vente |
!

« Leterritoire constitue un marché de report depLE
métropole angevine, et un phénoméne inverse est ¢

vers les EPCI limitrophes aux prix plus abordables!
I

« La hausse récente des prix tend a exclure les m!
les plus modestes et les pacegdants du marché | i
| acc»essi on |

!
« Les bienévalués au prix du marché se vendenI
rapidement, en moins de deux semaiagsis memq

avant gue | damnonce SOI!
i
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Hiveaux de prix Caractén stiques des biens Hiveav de rardsé

Trés rares, lowrds
Fourchefle basse 20 000 — 140000 £ Maizon de village, petite longére enfidrement d rénover  frawaux A préwvair

Pavillon neuf $0- 100 mé patit terrain 4 Sceausx -
d"Anjou, Le Lion d' 2ngers Flutdt rares
Pavillan récent 0 m* 4 Yillemaisan
Mhaizon 4 chambres aves grand terrain @ La Cornuaille

150 000 — 120 000 €

Maizon nerve 4 chambres terrain de 500 meé d Sceaus-

Ceur de iMorche d'Anjou, Fdre-en-4njou, Le lion d'Angers PlUtét rares
120 000 € -230 000 € Maizon ancienne Bécon des-Granifs, Chdteauneuf-sur -
Sarthe
230 000 — 300 000 £ Grande maizon, projets de construc fion ou ancienne, Flutdt rares
grand terrain
Four hatte havie Plus de 200 000 £ Biens d'exception, demeures Tres rares

Evaluation des prix de marché ausein de la CC des Yallées du Haut-Anjou (€/m3)
Source : pige imrobiliére sur les stes imtermeds sed oger.com ow second frinvesire POPE et endrefiens avec les
professionnels de Mamrobdi e

Témoignage des élus

«Sur | e march® i mmobi li | 6 dfi fome ddestanyte fudsamer
aucun bien en vente.

«SurV a | d-Aukenak unenombre important déogements était a vendre avant la crise sanitaire
aujourdodhui |l e stock sdest fortement r edui t
Communauté de communes

«Aux Hautdl d Anj ou, s peu de biens de »5 pi <ces

«Lboeff et COVI D a boost® |l es ventes ~ Juvarde
difficultés a vendre leurs biens. Les terrains communaux se sont vendus trés vite (sous grelinze jours)

« Sur certaines communes comme -8ezwille, des biens se sandusa plus de 400000 @ , | e
immobilier de la commune est fortement valosisé.

«Auj ourddhui ,lesbiensa20®@0f esont opret*t des pavill
budgets travaux importants.

«AThorigndd d Anj ou, des veobdbed Onpl @t ®de ®8trloyedngertars
des jeunes couples au sein de pavillons récents a été identifié.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Un marchélocatif privé sousoffreur, qui ne permet pas de répondre a une demande importante de
location

L e march® de | a | ocat i slurfuceds Ni[:eauxhdemy]a Cumd‘éllisriqll..les.dabiensll' 'n tr s
- . ~r = Cgamants arz charges ecalisaion

f a I b I e V O 7I bLeanee Ie* meldemcese Appartement T2 30 =35m2 F20.380 € Trés rares, Les Hauk-d'injou

principales occupées par degataires du parc  seatenen s cons 450 ¢ s ronas, La ion dhhngers

priv® repr®sentent pr emm  ssose  so-yoe T EREA e cingq

sur | 6intercommunalit Foudarebane masdeviesne nt de

| 61 NBEE.s doune di zaijpremwm mome mmme e

identifiés comme disponibles lors du travail de_. _ ol e .

. . biliere réalisé au second trimestrevaeaux de loyers et caractéristiques des biens & la location
233261 Immo sur la CC des Vallées du HaArtjoud Source : seloger.can
. ®changes avec |l es professionnels

Selon les agents |mmol:3|I|ers‘ locaux, cette Appartements Maisons

situation est liée a deux phénoménes :

- Une augmentation de la demande depuis la V2 dErdre-Auxence R © 9 B
perr1|ode dehcrlsetsanltglre, Ies~n%;alnage_s Les Hauts-d'Anjol . N —_—
cherchan s 0 oI
accéder a un logement avec un extérieur. Erdre-en-Anjou 6,3 0 u 7,8 @

- Une diminution du stock de logements er . = . N .
| ocati on, en rai sor
propriétaires bailleurs & vendre leur bien Le Lion-d'Angers 7,0 @ rs 8,2 @
face © | daugmentatic

g Angers 9,4 03 10,9 0@

La vente de logements en location pourrait par

ailleurs se poursuivre dans les années a venir Estimation des niveaux de loyersiauleda CC des Vallées
comptetenu du renforcement des contraintes du HawAn | o u _(Cﬁa/ré’esi comprises) source -
législatives sur la location des logements www.ecologie.gouv.fr

énergivores Le parc locatif sur le secteur

regroupe en effet une part importante de Les niveaux de loyers pratiqués kg Vallées

logements en classe énergétiquemxet « G ». du HautAnjousont peu élevés : ils se situent en

De plus, levieilissement des propriétaires moyenneentre6etd/ mj pour | e segr
baill eurs, dont certainel boeahaft ernonauxs dalnesntad U re
terme dans le logement en location, plus adapté segmende | di ndi vi duelA (char ¢
' | a bai sse eahgendré Gireut dnidmiee de comparai son, | e

pression sur dof fre di sponi bl a&ppaCet eple®@rtom né&ngers att e
déja identifié par les élus du territoire pourrait 1090/ mj pour une mai son.
sbaccro tre durant | es prochaines d®cenni es.

Face " | a p®nurie de | 6offre, certains m®nages
aux ressources modestes louent des biets

mauvaise qualité voire dégradés a des

niveaux de loyers élevésa des propriétaires

qui peuvent étre indélicatsCe phénomene de

«marchands de sommeih été identifié sur des

communesruralesaundré | 6i nt ercommunal i t®
Sur ce secteur, la commune des HA@sA nj o u
di spose doéun service hygi ne salubrit® et sant®

qui traite plusieurs dossiers par an.
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MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM Rcicring

Témoignagedeséluet acteurs de | 6Habitat (Atelie

«Ldun des effeéessadeitlai re est |l 6arri v®e
souhaitaient accéder au locatif priwe: Juvardeil

«Un ph®nom ne des propri®taires bailleur
pourlerevendrecompteenu de | a hausse des p»ix de

«l'l 'y a une forte demande de | osudMainefungnaiso
de 125 m2estlouéepoura 00 GO p»xar moi s.

« Une problématique de division abusive de grands logements et de marchands dié @@t
identifiée a ChateaunetdurSarthe».

Face ° |l a hausse des pgraipacde ®sdididaclkcielsiseron d | a
restreintes

Classes modestes Classes moyennes

74 000187 00202 01231 00259 000 305 O

Couples sans
enfants

locataires NON SOLVABLES

Couples 1 enfal

) 88 00012 00245 01276 00311 000 368 Of
locataires

Ménages
monoparentaux NON SOLVABLES 34 0008& 0001@8 000 205 O

Le graphique se lit aingi Un couple sans enfant appartenanteadécile de la population au regard
de |l eurs ressourcesQO0Q@i Gpowwsre [ddamh dtuddg@&udna emRi020

Evaluation des budget ssVallées du Habhjautsauees: seveaus dédlaés m®n a
en UCFilosofi 2019)

En 2021,a 0 ® c hu eetritbirg lesiménages DVF, l e prix m®dian pour

| ocataires de | i mtt er cs@@®hu val i"A & 80D cOsOp0b kle. i nt er
doun budget pl,ut j tus gpuedlprix ht gleb&ement moins élevés au sein
2300000 pour | es coupl es dudeGtaucXetpfusvalorisés surdes staeurs laet

classe moyenne sans enfants et environ 2 (notamment au sein des communesiciu

2750000 pour |l es coupl e« oddd ageBésoflesGraniis,eet; de maniére

enfanf au regard des prix actuellement plus att ®enAG®., dOErdre

pratiqués sur le territoireLes couples relevant
des trois premiers déciles de revenus ne sont pas
solvables pour accéder a la propriété, en raison

Prés de la moitié des classes moyennes primo
accédantes peuvent se positionner sur la

doun reste " Lesi familles i f%uqfl}etf:e bgs? nd‘(‘ march&orrespondant a
monoparentales di spos @%Pet'ts%ﬁ\ﬂ'm%”e“'%a';f Jepartie des
nettement inf®rieur, foupfes, qVec i gnfant deJacasse ’B‘Ue”rl‘f
pour les actifs des classes moyennes peuvent egalement pretendre a une maison 4
supérieures, et la majorité de cesénages ne cha rl‘b res. d\ ans Ie ctur de
sont pas solvables pour accéder a la propriété A | 61 @acession @ Ja priopriéte sur des

l ogements individuels en
Face a ces budgets, lmarché immobilierest les couples seuls apparait davantage contrainte
tourné quasiexclusivement vers le segment . seules les classes supérieures peuvent

individueld ans | @dtancoreant i t ue prétendre & unenaisoe comptant 4 chambres
| 6of fr e . Hes sapmameménts esont  sur le territoire.

presqueabsentsde | a vente ° | d®chell e de
| i nt er cEnr@020, rselon ies ddnnées
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pmedacie M€ e gunegécie  Tenedécile  gemelécie  9tmeiécile
Durée Taux , , . i
25 ans 1,20%
Taux d'effort en location 25,0% Fourchette basse
Taux d'effort accession 33,0% individuel
Apport 1 10,0% 180 000 0 45 %
Apport 2 25 0% > Petit pavillon neuf 45 %
Reste a vivre minimum COUPLE SANS ENFANT 1 500
Reste a vivre minimum COUPLE 1 ENFANT 1 800
Reste a vivre minimum MENAGES MONOPAREN] 1 200 Ciur de march® Non
. . de I6individuel ; solvables
Conditionsetenues polir a mul ati on. d Tawcession 35%
Y - . > I
pour la propriété effectuégraphique econtre) chambres 45 % ‘
Source des prixDVF 2021 et Pige immobiliére
du second semestre 2021 Fourchette haute <ovables
de | dindijvidue
280 000 20%
> Maison neuve 4 35 %
chambres

Progr amme

I Famille monoparentalcll Couples sans enfan

Capacit®s

ddaccessdepn

Couples avec 1 enfant

Vallées du Hautnjouselon le type de biens
Source Filosofi/DVF et pigeimmobiliere du
second semestre 202 e graphique se lit ainsi

« 15 % des familles monoparentales du territoire
ont les ressources suffisantes pour acheter un petit

pavillon

L o c a 4-2020e

nexwf
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COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

Le marché des terrains a batir est dynamique, des prix en hausse sur la période récente

Le marche des terrains a batir est dynamique Evolution des transactions de terrains a batir
sur la Communauté de communesavec au entre 2017 et 2021

total 1 106 transactions réalisées entre 2@1 Source : DVF 2021

et 2021. 286 281
Le volume des transactions ssible puis en 171 171 197

légére hausse entre 201 et 2019. Les o 2o i
transactions réalisées dottement augmenté a 7 5o 4 S I 76 I 74
partir d2020,ed diennagee une Bom r [ ] [
demande plus importante des ménages, malgré 2017 2018 2019 2020 2021
la crise sanitaireSelon les données DVF, les = Secteur 1 = Secteur 2 mmm Secteur 3 —e—CCVHA

surfaces médianes des terrains commercialisés

sont relativement homogenes entre les communes Evolution des prix moyens des terrains a batir a

du territoire globalement situées entre 500 et I'échelle de la CCVHA entre 2017 et 2021

600 m2.Selon les élus du territoire, la demande Source : DVF 2021

des ménages se porte surtout sur des terdggns 34,328,580 544
taille plus importante, 28,7 m '

R i 272,4162%,07
Au total, pés de la moitiédes transactions

(44 %) ont été réaliséesur le secteur 1 de

Val d-Aukenakr Lea dynamique de

commercialisation a émilaire sur les deux *Donnéesecrétisées a la commune en dessous de 11 transaction:
0 ;

autres secteurs (28 %fn 2021, les trois 2017 2018 2019 2020 2021

polaritts des Havd 6 Anj ovw,! dHBEr u. <

Auxencee t d éfEAnjducumulent au total

plus de la moitié degentes réalisées

b i
Témoignage des élus

Aprés une hausse importante en?@l8 et

2020, le prix moyen des terrains & batir vendus «Au Lion doAngers,
estlégerement emaisseet ne dépasse pas les m®nages ont formul ®
KN O NN N I /ORI N parcel les sur | e | ot s
de la période 217-2021, la hausse des prix avec des budgets qui permettent cet achat.
des terrains a été tres importante45 %. - o _

« Des opportunités de mobilisation de foncier
En 2021, legprix moyens des terrains a batir renouvellemenirbain ont été identifiéeau sein des
sont | es plus ®l ev®s s EGRERTEEEE ARG VT EL 001l R0 oI\ S
et sont plus abordables sur le secteur 1 Ver n d ansienpeousine ERAM a la Poyéee
(310000 ) seeteuB (230000 ) . de | a friche commer Ci

ChateauneusurSarthe »

Récemment, les prix moyens des terrains a batir
constatés par les €lus peuvétementvarier
allantde450 par mj 7 Comti g
par m?auLiond 6 A n.gesegreent des terrains

a batir est moins valorissur le secteu8 avec

des prix moyens autour de 65 a
85 0 /. rgs secteurs 1 et @nnaissent un
marché plus valorisé avec des pantour de
10021100 par mj

Construction dui o n  dsarl lotssement DURVAL 5
ou 49 lots de 371 a 785 m?2 ont été commercialisés en
2021. Crédit photographiqueMERC/AT
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E. UNE ACTIVITE DE CONSTRUCTIMN$UFFISAMMENT DYNAMIQUE AU REGARD DE LA

TENSION SUR LE MARCHMMOBILIER

Déapr s | e adel,b®&nagenerds Si
ont été commencés entre 2017 et 2021, soit un
rythme de construction annuel de 117
logements par anEn paralléle, la demande sur

le marché immobilier a été croissantrythme

de constructiom été insuffisant powatisfaire a

la fois les besoins endogénes et les demandes
extérieures Durant la période étudiée, la
construction a été quasiclusivement réalisée
en logement individuel (36 de la construction).

Prés des deux tiers de la construction neuve
ont été réalisé sur les trois polarités du
territoire (377 unités entre 2017 et 2021, soit
75 logements paan).La construction a été tres
dynamique sur les communes du secteliodu

d & A n, gveapres de 200 logements construits
sur la période, soit une moyenne de 40
logements par année).

Entre 2017 et 2019, Le rythme de construction
de logements est resté stablE&ln seuil maximal

de 172 logements construits est atteint en 2020,
notamment grace a la réalisation de projets de
logements en résidence. Enfin, entre 2020 et
2021, le rythme de construction diminue
fortement. Durant la derniere décennie, la
construction de certaines communes a été freinée
par des contraintes réglementsr notamment

a la Cornuaille, ou en raison de ressources
fonciéres trés restreintesur de nombreuses
communesotamment des communes moteurs
telles que leLi on d deA haureux s
Béconnais, ChateauneuikSarthe

Logements commencés entre 2017 et 2021 sur la CCVHA
Source : Données Sitadel

172

108
105 105 97
- - -
2017 2018 2019 2020 2021

Logements individuelsm Logements collectifem Résidences<—Total annuel

Répartition de la construction par type de forme
urbaine entre 2017 et 2021
Source : Données Sitadel

2% 3%

95%

Logements individuels = Logements collectifs = Résidences

Ty

gemenindividuelen cours de constructian sein de
| denvel opp e-AugustbdesBaiseen juin 2622 n t
Crédit photographiqueMERC/AT
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1*collectivité
COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

dayg

Témoignage des élus

«Pour 12@22, trais@euveaux facteurs sont a considérgrourraient fortement influer |
construction de logements. Premierement, la haussétdetesanatériaux, dans un second ten
lahausse des taux dpbliunst Grreitlse uveste sd,e se tb aenngbui

«Lbattractivit® des petites communes est
de r ®si der en mai son individuell e, mai s

territorial harmonieux en respectant les prescriptions gisldéeur en matiere de sobriété
fonciére »

« La loi Climat etRésilience aura un impact sur pessibilités de développement de lotisses
au moyerong terme Il est nécessaire de négocier les conditiondefesité dela constructior
avecl es servinces de | 6Et at

«Lemarch® priv® sdautor®gul e en mati re
ménages. Cependant cert ains secteurs ° identifie
intercommunale
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1*collectivité
COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

Indice de construction entre 2017 et 2021

PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

cpé&uémn\iﬁ:e«ssé

ot anocr- Rl "orane-dAniou

Grez-Neuville

Erdre-en-Anjou

Val d'Erdre-Auxence’

(Cdu Pays d'Ancenis

Saint-Sigismiond,

(Cdu Pays de Craon
(Cdu Pays de Chateau-
La Jaille-Yvon
\
(CAnjou Bleu Communauté Chambellay, 1\

Gontier

Les Hauts-d'Anjou

R
Iluvamei\

Sceaux-d‘Anjoli

(CAnjou Loir et Sarthe

CU Angers Loire Métropole

— Limites d'EPCI

Limites communales

Nombre de logements construits
par an pour 1000 habitants

[ Moins de 2,5 (Min 1,0)

B 25-3.2

-5

Il rlus de 5 (Max 6,5)

NN Absence de construction recensée

Indice de construction secteur 1
(Val d'Erdre-Auxence) : 3,4

Indice de construction secteur 2
(Le Lion-d'Angers) : 3,7

Indice de construction secteur 3
(Les Hauts-d'Anjou) : 2,5

Indice de construction de la CCVHA : 3,2

Indice de
construction| .
r I on

3
17
44

4,2
6,5

3,7
59

21
1,0

16

18
3,9
10
2,5
27
10

16

32

(CLoire Layon Aubance
(A Mauges Communauté
o 5km o MERC/AT]
L6indice de constructi oncommenaggmus b lthbitants, sur (apdriode 26dT21. deto g e me nt s
indice est calcul® © | d®chelon de chacune des communes.
A I 6 ® C h édmmanameje dommunes Libellé géographique Population légale en 2019 (e:ztnrztrzuo?i;]z anisz:;nrl:;i;ennnw
sur | a p®riode r®cente —
~ — . Secteur 1 15045 256 51
s 6 ® 2 égefnents par an pour 1 000 Erdre-en-Anjou 5730 0 o8
habitants entre 2017 et 2021, soit une valeur Val dErdre-Auxence 2903 108 218
bien inférieure a la moyenne nationaléentre BéconesGrants 276 58 116
6 et 7 logements par an pour@00 habitants). Saint-Augustindes-Bois 1227 “0 8
Saint-Sigismond 387 -
Les secteurs 1 et 2 sont caractérisés par des = [**** 1o . N
dynamiques de construction similaires, be HomdAngers 508 e 296
supérieures & la moyenne intercommunale i s 125 o
tandis que le rythme deonstruction au poids de Chenlé-Champteussé a2
population a été bien moindre sur le secteur 3 S
desHautsl 6 Anj ou. &-comb@ale) e | [["8“""nf r & 10 2
le territoire enregistre une dynamique de |7 s : o8
- P .z Montreuil-sur-Maine 775 15 3
construction de logements différenciée. ccondn . .
, ceaux-d'Anjou 1180 ,
Les communes dka |  d-Aukenak Béeon o 10539 15 ”s
lesGranits, SairAugustirdesBois, le Lion Les Hauts-d'Anjou 8759 120 2
d 6 A n ¢ BlonseuisurMaine enregistrent un _ o
. . . o N uvaraell 807 4 R
indice de construction supérieur a la moyenne |uie o7 8 16
intercommunale. T —
mmunes des Vallé 36302 587 117
L _ O Ao
A | dinverse, | eesntAnpg Mmmunes de Erdadr e
GrezNeuville, Chambellay, Thorigdéd A n j 0 uSource Données SITADEL 2021
La JailleYvon, Sceaud 8 Anj ou, - Les Haut s

d 6 A nJpvardeil et Miré présentent des indices

inférieurs alamoyenneded i nt er communal i t ®
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F. LE DESSERREMENT DES MENAGES CONSTITUE LE PREMIER FACTEUR DE BESOINS EN

LOGEMENTS SUR LE TERRITOIRE MAIS IL EST COMPENSE AFAFENDEMENEDE
DIVISIONS CONSEQUENCES DE LA TENBU®MBILIERE

Méthodologié La notion de Point Mort de la construction

La notion de « Point Mort » mesure a posteriori la production de logements qui correspond a la stabilité démographique

(en | 6absence de croissance de | a population et sans
de la population ngcontribue également a couvrir des besoins dits « non démographiques » :

A compenser |l a diminution de |la taille moyenne des
m®nages ou | e taux ddoccupation des r®sidences |
principales pour | amser | e m°me nombre ddhabit

A remplacer les |l ogements d®truits ou ayant chang®

A compenser | daugmentation du nombre de r®sidences

nécessaire fluidité du marché.

Diminution de la taille Construction

Baisse de 2,59 a 2,51 moy.mudcs neuve

personnes par ménage @ ¢——¢ ,
entre 2013 et 2018 menages

131 logements
81 logements par an 9

neufs par an entre

2013 et 2018

Point Mort

32 Hausse du nombre de Hausse du nombre de
logements vacants : de L S— logements vacants
logements 924 en 2013 & 979 en
[an 2018 11 logements par an
Légére hausse du volume
de RS : de 593 en 2013 a
600 en 2018
Effet déemographique
Renouvellement négatif Renouvellement
(C_’wls'ons (_!e Iog?mems, «—e 99 logements par an
transformations  d'usage,
etc) 62 logements créés
spontanément par an
Entre 2013 et 2018, s ur ldvolemne slelogbmerts néoessdirds ipout neaintena lamu n a |

population est relativement baséquivalent a 32 logements par an

- Le desserrement des ménages constitugtemierposte des besoins en logemel81 logements par
an) en lien avec le vieillissement de la population, les situations de décohakitatioséparations et
divorces en hausse.

- Dans une moindre mesure, des besoins ont été générés pardéssance du parc inoccupé de maniére
permanente (13 logements par an dont 11 logements vacants et 2 résidences secondaires
supplémentaires chaque annéag volume restreint tradlattension croissemsur le parc de logements

- Le renouvellement du parest négatif et équivaut a la création de 62 logements par an dans le parc
existant (division de | og signal supgémentaireada Ia tepsiomaguit i on
sdbexerce sur |l es march®s i mmobiliers du territoir

La construction neuve moyenne annuelle de 131 logements a trés majoritairement servi a accueillir de la
population supplémentaire (99 logements par an ont permis la croissance démographique)
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UN PARC DE LOGEMENTS VALORISE DES BESOINS EN LOGEMENTS

ABORDABLES QUI TOUCHENT TESWES ETAPES DU PARCOURS RESIDENTIEL

Le développement du parc de logements de la
Communauté de communesles Vallées du

A. UN PARC DE LOGEMENTS A FORTE VOCATION RESIDENHELEEPANSION DEPUIS
1968

Hautsd 6 Anj ou est continu

un volume total de logements qui a doublé en

cing

principalement liée au développement du parc
de résidences principales qui constituent 90 %

de

décennies

Cette  évolution est

100

bensembl e des | og:t
14 177 unitésavec une accélération a partir du
débutdesannées2000 6 accr oi sSsseme

de logements a été trés important sur le secteur eER I e
duLi on d(6l80tgsa la #riode) contre

(1059% sur le secteurdéa |  d-Aukenadet e

96 % sur le secteur des Hadtsd Anj ou) .

A | 6®chel | e Oi®wvtodructanmu ncad eparlc de
d®mographique sur | ensembl e de | a

excédentaire (+6 % en base 10&a 1968 en point de dépaitcependant & un rythme moins soutenu

gue la croissance du parc de logements ($4)3

Source : INSEE RP 2018

—e—Population
+-Ménages

2008

| ogement s

2013

Evolution du parc de logements et de la population intercommunale en base

;215

. 209
n
165
>
$
/
s

—e—Parc de logements

2018

p®ri ode.

Un territoirerural a forte vocation résidentielleuine dynamique de diversification des formes

urbaines via la construction neuve

- p—

Maison individuelle groupée & Saint- Augustin-des-Bois

Maison de Vi
(Val d'Erdre-Auxence)

"o

Habitat Intermédiaire & Saint-Augustin-des-Bois

Crédit photographiqueMERC/AT

l a popul ati on.
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SYNTHESE DES CARACTERISTIQUES DU PARC DE LGBSEMENT

Un parc de logement pediversifié, principalement
constitué de grandes maisons individuelles

A | 0 Gntelrcenmimunaldes logements individuels
les grands logements sont surreprésentés par rappc
département (926 du parc de logements est comp(
de maisons individuelles pour %®de T4 et plus).

La dynamique de construction récente refléte pou
une dynamique de diversification vers les pe
typologies. avec une hausse conséquente des
(2,6 %/an) et des T2 (®o/an). En paralléle, bien qu
l e taux do®vol ut i daian)dcels
des T5 reste élevé (1%/an) entre 2013 et 2018.

Répartition des résidences principales par typologie
Source : INSEE RP 2018

Secteur 2 1% &%

Secteur 3 1%5% 26% 51%

CCVHA 1%5%

Département 5% 10%

Tl T2 mT3 mT4 mT5+

Taux d'évolution annuel des résidences principales par
typologie entre 2013 et 2018

Source : INSEE RP 2018
Tl =72 mT3 mT4 mT5+
2,6%

1,0%

0,9%
- -

CCVHA

Un territoire a forte vocation résidentielle

Les résidences principales représentefb @ parc de
|l ogements au sein de |
comparable a celui du département.

Le taux de résidences secondaires reste restrefyit
du parc de logements en 2018).

Selon la base LOVAGe bhénoméne de vacance ¢
®gal ement maitris® au %
du parc de résidences principales, soit un
légérement ifirieur a celui du département ¢8).

Répartition des logements par catégorie
Source : INSEE RP 2018

I

&%
Secteur 3 CCVHA

Secteur 1 Secteur 2 Département

m Part des logements vacants  ® Part des résidences secondaires M Part des résidences principales

Des logements majoritairement occuppar leurs
propriétaires

Comptetenude la vocationrésidentide du territoire,
les résidences principalesntoccupés en majoritgpar
leurs propriétaires (69 %), soit une part supérieur
celle du département (60 %).

La part des locataires du parc privé est inférieure a ¢
du département (19% contre 22% | 6e
Maineet-Loirg.

A | d8®chell e intercommut
parc social est inférieure a la situation départemen
(12 % contre 17% en Maineet-Loire). Cette part es
cependant en augmentation entre 2013 et 2018 @61
par an).

Répartition des résidences principales selon le statut

d'occupation
Source : INSEE RP 2018
Secteur 1 71% 19% 995 [
Secteur 2 20% 10% &
Secteur 3 65% 17% 16% &
CCVHA &69% 19% 12% ¢
Département 60% 22% 17%

M Propriétaire M Locataire privé M Locataire social © Logé gratuit




>
Vallees du

Hauf—/\niou CCVHA

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM labellisée

B. UN PARC EN COPROPRIETHEEJ DEVELOPPE SUR LE TERRITOIRE

Les copropriétésd Registre National des Une grande majorité de copropriétés ne sont
Copropriéte2022 pas accompagnées par un syndic professionnel
Parmi les 18 copropriétés identifiées au - 72 % sont sans syndic, _

Registre National des Copropriét§dRNC) la - 22 % disposentd & usgndic non
majorit® déentre el7l es sorPofesgigneyet it e t aille
sont de petites copropriétés de moins de 11 lots - Seulement 6 % sont accompagneées par
ddhabi tumecbpoopriétécentpte entre un syndic professionnel.

50 et 200 lots doéhabit 34t
Les copropriétés du territoire sont localisées au fort

SHemt (iljes Zomrr;]urtles de Edess'st;]an'té (;_es les ensembles listés, 55 % des copropriétés sont
auts nGhateaunguburSarth, Erdre anciennes et ont été construites avant 1975

enAnJou GreaNeuville, L& i on d&eAng 6u§ . o ;
toutes sont des petites copropriétés de moins de
Hautsd 8 Anj ou e {Auxdael do Erd( Iotsp)dlﬁhapb?ltatioln

dat8 Ye construction des copropriétés est
ement seétisée au sein du RNC, madgmi

Les copropriétédOb s er vat oi re de ~ 7~ T T T T !

Définition : Les copropriétés potentiellement fragiles i
|

Ces donn®es sont i ssues !
de | 3ANAH. La fragi|it®}
partir des indicateurs suivants
situatiorsocieéconomique des occupam:venu, i
suroccupation, poids des familles monoparer
ou familles nombreuses
Qualité du bati poids des logements de qua‘
médiocre,
Poids de la vacance structurelle (superleur
égale a 3 ans), ‘

Revenus des propriétaires occupants. :

De pl us, | 6Observatoi
potentiell ement frHxgil
copropriétés présentant des signes de fragilité
(classe B a D) slerterritoire Parmi elles35 %
sontlocalisés a BécorlesGranits(5 unité} et
43%auL i on d(6uiteg)e r s

De plus,7 copropriétés localisés via la carte
ci-dessous sont potentiellement  trés
fragilisées (familles C et D). Parmi ces
ensembles, toutes sald petites copropriétés
de moins de 11 lots ou résident une majorité
de locataires et 6 ont été construites avant
1949. Ces ensembles sont concentrédian
ddoAn gtaVv s | d-Aukenabr e

Chaque copropri ® ® du

attribuer une note moyenne globale correspondant
moyenne des notes obtenues sur cHasumitéres de}
difficulté. A partir de leur note moyenne globale,
copropri ®t ®s sont ensui!
catégories suivantes A, B, C, et D, du plus faible poi

de fragilité au plus fort.
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| Localisation des copropriétés potentiellement fragiles

PLH CC des Vallées du Haut-Anjou
s s e o [ Limites d'EPCI
/*‘JH}Jf JIE g‘_Montreuil-sur-Maine o
5 Section AH ) h [ | Limites communales
Y \‘@ Thorigné-d'Anjou . .
24 : Famille de copropriété
iN Le Lion-d'Angers
i e W
J g = ux-d'Anjou:
‘_{)’ AN —NE ) X . D
{ i
4 '
} e Section parcellaire
' 0B
B AB
AH
Erdre-en-Anjou
} V ra
N \’__\
\
2
Bl
nLa— \‘“‘--\
& .\*\_____\
Val d'Erdre-Auxence 7
Bécon-les-Granits
‘/‘.
|’I =
0 L 2 km Reabisohon MERCAT - Julller 2022 MERC /A\T
I Pouune | ocalisation des copropri ® ®s ~ | 8®chelle
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

C. DES ENJEUX@NTERVENTION CIBLES AU SEIN DU PARC ANCIEN

Des besoins ddaccompagnement des m®nages vers | a

Sur le territoire, 39 % des logements ont été | 6®chell e communale, 15 %
construits avant 1970 et la premiére loi de situation de précarité énergétique face au

r ®gl ementati on t (Le74)mi g logemeht aulséirhded ¢ommunes de Chenillé
Lo®val uati on recerse 50A DI Champtussé, e s Ha ut Ghatahdnduh j ou (
logements sur 1820 résidences principales surSarth@ Miré, SaintSigismond et Val

avec une étiquette énergétique comprise entre E d 6 E tAdxenee

et G et considérds comme énergivores (soit o N N

32 % dU parC). Unepartie dU parC eSt ainsi Répartition des résidences prlncnpalesselggdfcgy;:)oleNdseE?e};lgfgg
caractérisée par des performances thermiques
moindres.Selon les données ONPE 2021,

1 866 ménages sont en situation de précarité
énergétique face au logemensoit 13 % des

résidences principales du territoire

Individuel électrique: 41,3%

Autre: 22,7%

potentiellement sont fortement
consommatri cesCe dan®ater gi e

0 i A 2 Al cc CC Anj i
s0ex mc!)tammgnép.ar la prépondérance du . S A o cc Lore
parc individuel sur | d8int C 6”M Mittdood @mihunjutet s@he aloande grand
majorit® des |l ogement s di s po%¥ n’t”* 46 u 1”

1 Vi % de résidences principales au chauffage indiéldatique.

chauffage individuel (7%6). De plus,a_i part e yincipales gy Chautac
des |l ogement s di sposant ddun chauffage
électrique, mode de chauffage le plus
énergivoresi laqualité dubath 8 est pas bonne
atteint plUS de 40 % dU parC de réSidenCES Anciennet}é qe constuqtiop des résiden(_:es principales
principales, soit un taux plus élevé que celui des parmi les résidences principales construites avant 2016
intercommunalités voisines. Secteurl_ 20%
Sel on | co@t@rdaet i PMARU | e e EITSEIIZERN 5%

realisee sur le territoire, les besoins secteur s [ ESRIL ZESRIEEA  10%

ddaccompagnement du [
7z . e o , 0, 0, 0,
rénovation énergétique sont concentrés en cor [N Wl 2% 1w
centres-bourgs des communesCes secteurs u Avant 1919 uEntre 1019 et 1945  mEntre 1946 et 1970
regroupent une part importante de pUinCS = Entre 1970 et 1990 Entre 1990 et 2005  mEntre 2006 et 2015 inclu
potentiellement éligibles a des aides a la
r®novation des | ogement s. L6®tude a per mis
d di de ne0A proprigtaires3occupants aux . N L o

. . Ly el g 2 Part des menages en situation de precarité energetique face
revenus i nf ®r i edlighdlitée a u> logement
ANAH18 00 propri ® aires ¢ Source : ONPE 2021

potentiellement énergivore et éligibles &sd
ai des dell156mENafyds oceupanh
bati potentiellement énergivoreavec des
ressources inférieures au seuil de pauvreté.

A | 6®chell e de | dear me
secteur 3 concentre une part plus importante

des situations de précarité énergétique
not amment en rai son d
marquée du parc 44 % des résidences
principales ont été construites avant 1970). A
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Des actions ont ®t® initi®es par |l a collectivit
LOOPAH g®n®r ali ste

Afin de répondre auxbesoirs de réhabilitions di spositif doéam®Ilioration
et de résorption des situations de mat mobilité a également été efficacA | 6i nver se
logement identifiées, la Communauté de SOLIHKE onsi d re que | 6attein
communess 0 e s t ddor egecest d Wiet” habiasindignie pourraitétre amélioreé.

enjeux au travers de deux OPAH mises en Les difficult®s rencontr ®

Tuvre entr e.L@s@du@dispositiis2 02 &i denti fication des situa
sont ani m®s par . Le8 o p ®égaatiéeludra u S Odertaipe& sittiations ont

objectifs de la premiére OPAHgénéraliste», été classées endossierinsalubrité et repris

sur | densemble du t:erriparolé Pe o®@tr aimenet d &Isnts®@rn Ytant

o . . R®Ps or pt Habitat Ddgeadél 0b Insalubre
- Accompagner le maintien a domicile des départemental

personnes en perte ddaut onomi e par des
travaux dbadaptati on

Propriétaires

- Résorber les situations de précarité occupants fosl
énergétique, de mabgement et Travaux d'économie d'énergie seuls 190 10 200
développer des logements locatifs & loyer  |Travaux ciblant des logements 5 5 10
modéré indignes ou trés dégradés

- Favoriser | acc s et Travaux d'adaptation au vieillissement Hh 105 s | 105

ou a laperte de mobilité

logement pour des ménages défavorjsés
- Réduire la consommation énergétique de

Objectifsquantitatifsd e | &geriérlidtesuite a

~ . . . | 6avenant de novembre 2021
| 6habitat et | i,miter 1°8@ A7 ' men® "OYBET
- Mobiliser la réhabilitation du parc existant Cmie | S A g s e e BRI
: ~ travaux mieux
comme | evier de | datt T R S
. . - . ANAH M Ccyn [CPTMNOenfiiloyec 'phA A ©Np
souti en IoempI0| CCVHA non npamcen ppn e pdn p
Selon SOLIHA, en 2022 e bil an de (€22 HMHC NhnpRr nnp € - mMrc_n
gener_ahgte est t’re,s po§|t|f car les objectlfs Co%t total de | 6ORekhtdg®n ®r al
quantitatifs ont été atteints globalement a | 5OPAH en 2021.
93 % apres trois annéeset demied 6act i vi t ®
Plus précisément, sur le volet Conditions de revenus des demandeurs en 2021
Adaptation: | & b i tif in Source Bil an doOP/
B Adaptaton. 00 | ec | i | 3 non renseigné [N 10,65
| ogements a fait I ¢
pour rehausser les objectifs, dépassés Hosptond. [N 7,15
ﬁn 2020. EndécembreZOZZ, I 6 (0] b J ( Revenus intermédiaires [l 3,1%
tot al & A0B| logeneents a U S ——

adapter et est réalisé a 96x0.
Tesmoseste - | <;5':

- Amélioration énergétiquele dernier
bilan faisait état de 188 logements

. 2 . Au, tatal depuis 2g019 94@ontacts ont été recu
a 3{) a r:_t f. MSJ /' dt II 00 %J. et tet.dS SngFés d %égr%eﬂ\tdoﬂt étéi ffectuées
subvention, soles/ d € 00b] €Chd "SOLIHA,avec une légére montée en

- R®sorption de 1 8 h pluii tsasta n cde® girdaedn® i f i ®e par |
Depui s | e | ance8men et202le | 6 OPAH,
situations détectS ontabouti a une
demande de subvention.

Au global, sur la périod2019-2022, la quast

totalité des personnes ayant bénéficié du
Loop®rateur affirme qu dispdsieif émienc des propriéeaines @dtupant® s ur
la thématique amélioration énergétique (99 % en 2022 soit D0 sur 293 dossiers

sO0expl i que pprdaicommunaione menajdritairement des ménages de deux

r®@al i s®e N | 6 Quc reypohne e  pewsanmes et pllise A | Ges propreeraiee ,

jusqud” | & ®La hpeoimbtien dl o c ballleurs sont plus difficiles a cap(@ré soit3
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dossierssur la périod¢ Dans le cadre de reste a charge trop important au regard de
| 6ani mation de | 6OPAH, | S&OL$ HAeasouwreanes fi D ludienv
difficulté supplémentairén lien avec le profil g u 0 tén faiblepart des demandeurs dispose

majoritairement modeste et trés modeste des de ressources trop élevées pour étre éligibles au
demandeurs en 2021ecr t ai ns om®n a digasitif.n &

pas pu °tre accompagn®s jusqud’ l a r®alisation
ddune demande de subvention en raison ddun

Des actions ont ®t® initi®es par |l a collectivit
L 6 OPRUH

Egalement lancée en 2019, | GPAH En paralléle, laCommunauté de communes
renouvellement urbainconcerne les centse déployé des aides complémentaires pour

bourgs de 7 communes du territoire inciter au ravalement des facadesdes

Champigné, ChteauneufsurSarthe (Les logementss i t u®s dans | es p®rim
Hautsd 8 Anj ou) Li &m r ®JVAr @ e r-RU avec une aide fixéede® 0 0 (2 00 10
ddAnj ou -enAnjgu),d Lee Louroux (en périmétre Batiments de France). Selon les

B®connai s -Auxemde), REColies d r e techniciens dé 6i nt er cle miudeal i t ®
Granits Sur son périmetre, le dispositif a pour  cette action est négatif, en lien avec un niveau
objectif doinciter 7 | gesib@At®olihé fhithas efdtelier duprdde u b | e s
et logements locatifs, notamment ceux vacants et eg propriétaires, Egécembre2022, depuis le

d®gr ad®s, de mettre end®'buuvtredede|sﬁoopf®')rg sHdot,S s e u |
coer pi t ives de | ut ¢te Cé‘,{éndéﬁogés bt%hoao*?i & atdé@lbrﬂeﬁ_tbgne’
déinitier le renouvell &meRdpoutuhBulidetthitafdé 1080 M. des

centresbourgsdes communes cibles grace a des

> En conséquencka, CC cs Valléeis dwHaut
programmes déintervent |Am&mgﬁe?hi ?%ﬁexic?hupﬁ)ur mBdfier€s Paces
publics. dispositif etr e hausser | e plafond
rediriger |l es aides initi

En 2020, ralgré le recours au dispositif de . o g
communication Riagnostic Energétique Pour 9 € | 0 OP plébisciteparues menages
Accompagner La Rénovation(DEPAR) en (notamr_nent les volets amélioration thermique et
partenariat avec la Poste, le bilan de adaptation).

| 6 OPRAJHN matiére de communication est
plus mitigé, notamment en raison de la crise
sanitaire.Dans le cadre du suivi animation de

| 6 OMRKY, HINe ¥eille» a été réalisée sur les
D®cl arati on ddl ntentio
SOLI HA afin de pouvoir
de | dexi stence du pr
transmission d e stué M A
automatisme pour toutes les commusmescé:
Bilan de | . EORAIHSORIBR 2 )
renforcé son plan de communication et
ddani mati on, avec une
immobiliers locaux de mars a septembre, ainsi
gue de | 0 eeacretaireshdinairiedie s
p®r i m tre Gathat dRPRHDLt €
malheureusement a s per mi s d 0 a Pétimetrp d¢eepux ©@PAH|[(2818024). Source Lettre
objectifs antmUedns202de 9% Oparyration sur le dispositif
seulement8 dossiers ont été traitésur un

objectif annuel de 24 dépbdtsEn moyenne, le

co¥%t des t rewéaBo0RO0ls dest ®I

OPAH
généraliste

La premiére OPAH, lancée le
1er avril 2019, offre des aides
sur I'ensemble du territoire.

OPAH
Renouvellement
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Bailleurs Aide aux = Aide  Prime "Habiter
Total

Mire - 6 L travaux Ingénieurie  Mieux"
Champigné 11 7 ANAH M PpYyT| MU EAMAM CJJ] ME VY C
Chateauneuf-sur-Sarthe 21 9 CCVHA [oTd 1y ecfc e- nny
LeLion d'Angers 25 9
et 6 2 [ Total wm dcc mawcn ey Mg c A He H |
Bécon-les-Granits 7 6
Le LourouxBéconnais 10 14 Modalités de financement du disposité I@PAHRU
(SourceAvenant -BRléen mérs<eR)AH

[Total 86 48

| 134
Objectifs qguantitatifs de | 8 OPAH (source : Convention
d 8 O PRAJHes Vallées du hafihjou2019-2024 suite a
| davenant )de mars 2019

En parall | e des cdoinsvpeo@pérabonfdsdreditéli€aloh Ferritondl@R TR
®t ® sign®e avec |l es communes du L sueSarthed d An g e
(LesHautd 8 Anj ou) -d 0 Mini ®-anAXjdo), BEcelesGranits et Le LourotBéconnaié/al
d o EvAdxenee) not amment pour conforter | a poMlléai que d
acc®l ®rer |l es proc®dures doamirdaddd megrute.,r U DAQRT &

di spositifs de dubdenormandid amssatlidanci dm.i nstar d

Enfin,en 2022, unePlateforme Territoriale de la Rénovation Energétique (RY&E)comme porte
ddentr ®e | & astédéplayée.tCe guithetAuhique de eonseil aux particuliers et entreprises
sur la rénovation énergétiqguee r met t r a dla mantéeoem puisgance de la communication
autour des dispositifs de renouvellement urbain, notant@PAH etd®PAHRU.Selon le bilan

do Al i s®e, port e 2022 des tésuldes dedaeplatefarmePoiit Bt&les swvants

- 345 conseils téléphonique sur la rénovation énergétique (face a un objectif de 411, soit un

taux ddoatteinte ° 84 %)

- 60 rendezvous de conseil en permanence (face a un objectifde64in t aux ddattei !
%)

- 83 personnes sensibilis®es | ors des 9 animati
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/

Des situations de malogement potentiellement invisibiliséemais qui restent ponctuelles

Limites administratives :

B oépartement
[ epcree

Part des logements potentiellement indignes
de catégories 7 et 8 de type B2

sur I'ensemble des RPP

[ oms-

-1,00
B o

Nbre de logements classés

[ oso

0,50

155

— 600

e

— 300

|: ((ﬂ\—‘—* 100

La part

%

e

CC Anjou Bleu Communauté

—

(i12)

. 4

CC du Pays d'Ancenis

CA Mauges Communauté

( 355 >
CA du Choletais

S—

20 km

de logements potentiellement

dégradés (catégories 6, 7 et 8 atlassement
cadastal) reste restreint@au sein dela CCdes
Vallées du HawAnjou avec 335 logements,
soit 5,3% du parc des résidences principales.

De plus, le volume des logemeahisrarc Privé
Potentiellemerihdignes(PPPInédiocres ou tres
médiocres
relativement faible. Ces situations de mal
logementreprésenteaient environ 148 unités
selon les données PPPI 2044it moins de 2 %
du parc des résidences principales du parc privé

contre

6 %

au classement cadastral est

| 6 ®c h e lel-lLeire d u

(source PAC 2021PPPI B2 en 2037

Ces logementBPPHe catégorie cadastrale 7

et 8 accueillent plus de 150 personnes dont les
ressources fiscales sont inférieures a 150 % du
seuil de pauvreté par Unité de Consommation
(moins de 1100 euros par mais).

Plus de la moitié des résidents en logement du

PPPI

sont

locataires du parc privé,

majoritairement au sein de centralités.

&

PARC PRIVE POTENTIELLEMENT INDIGNE - MAINE-ET-LOIRE

Résidences prinicipales privées (RPP)

de catégories 7 et 8 pées par un gt
au revenu < ou = a 150 % du seuil de pauvreté Filocom
Données 2017

CC Baugeois Vallée
CA Saumur,Val de Loire

CC Loire Layon Aubance e

==
PREFET
DE MAINE-ET-LOIRE

Réalisation : ©ODT 49/MDT - 13/8/2021
Sowces : DDT49 - MCTRCT - ANAM - DGFIP - Filocom Licence de
Fond cartographique : ©IGN-adminexpress* COG 2020 réutilisation

En effet, pés des deux tierdes logements PPPI

sont localisées au sein des communes du Lion
d6dAngers (37 uvdoA®souets4
unités), ou elles représentent respectivement

1,6 % et 1,9 % des résidences principales du

parc prive. Au gl obal sur | 6i nt ¢
27 % de ces logements ont une superficie de 55

a 74 m%(40 unités)Les élus du territoire
attestengue les situations de rrlagement sont
majoritairement concentréedans le parc

ancien

Selon le diagnhostic du programme de

r éevaii tnael i sat i oehcerdrebowg ur s de
réalisé sur le territoire en partenariat avec le
Départementleslocatairesen situation de mal

logement se signalent peu spontanémerils

sont g®n®r al ement captifs
conflit avec leur propriétairdDe plus, pouiles

propriétaires occupantd est souvent difficile
doidenti fier gue son pro
indigneet plus difficile enco
de communi quer vers | 6 ex
difficulté.
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En 2021, 14 logements ont été signalés au pdle départemental de la lutte contre I'habitat indigne
pour I'ensemble du territoiréntercommunal Parmi ces signalements, 3 sont maintenant rénoveés ou en
cours de rénovation, et 11 font I'objet de mesadeministratives et/ou d'un suivi de la partMaire ou

du Préfet.

() ﬁa

Témoignage des élus

« Sur le secteur 2, en raison du manque de logements sociaux, de nombreux locataires se
par défaut sur un logement locatif privé insalubre. Certains propriétaires ne comprennen
nécessité de réaliser des travawx.

«L a communi cati on des coll ectivit®s av ¢
d®partementale de | dhabitat indigne est»

«Le phénoméne des marchands de sommeil constitue une réalité, mais il ne concern
communes rurales.
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D. LE PHENOMENE DE VACANCE EST MAITRISE SUR LE TERRDESRENJEUX DE
RECONQUETE AXERSUR DES BIENS VACANTS DEPUIS PLUS DE DEUX ANS

En 2021, selon le dernier millésime LOVAC,  Principalement des bisnlocalisés en cenire
6,2 % du parc privé est vacant, soit 898 bourg aux caractéristiques suivantes
logements Au regard des différentes sources
statistigues analyséesle phénomeéne de
vacance est maitriséet peu élevé sur le des petites typologies(44 % de T3 et
territoirede | 0i nt er cRamalleurslal | t ®

reconqu°te des |l ogement s ;nvcggssgoglniz;n;terﬁﬁn?s
identifite comme un enjeu local pour les 191 5 06, S0if265 UNités),
partenaires. Ainsigauun ddobjectif de 8@@ ¥ % on

de |l a vacance n o e setl renseqnal(wtdf'ﬂ' Bnﬂm_e[Hlogements
|

0
EPChorconcer n® -BtRaird e | e I’q trées mediocresau
assement cadastraa unités)

des logementscollectifs(21 %, soit76
unités),

Depuis 2008 et les trois derniers recensements
de | 6le M®EIE yvacance est demeuré
stable en 2018 ileg inférieur aux moyennes , _
, L, . Evolution de la part des logements vacants depuis 2008
départementale (8 %) et régionale (b %). Source : INSEE RP 2018
Entre 2013 et 2018,
6.3% 6.2% 6.2%

6.8%
augmenté que de 1,1 % chaque année 5.7% 5.9% 5.9% ®1% 56%
A | 0®tehellder mat uselenleser r
donn®es dles situalidndNdg ZaEance

6.7% 6.8% 7

sont plus importantes au sein du secteur, 3 Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 covin
avec un taux de vacance légérement en hausse =2008 +2013 w2018

depuis 2008.Le secteur 1 est caractérisé par

une situation de stabilité du phénoméba. w2 00

vacance est 7 | 0 senteuer SM bai sse sur

dulL i on d loakmwaneeatre du secteur Témoignage des élus

a mis en JTuvre une ta

vacants, cela a engendre de nombreuses ventes  EEpL= o[ ER G =T e TR =SG [T T 1T
surlacommund | 6 ®chel | e i nt elyelefieEtalcleNRGTely ol =R EReTe[=Ty ETERVETETTS
communes des Hadtd An j o u, -Ydoa, | a BERERERERETS IR o7 (o](s<RYATeleaa] o] (RR{ U6 SR 6] (<
Val d-Aukenak,r éiré, Montreutsur vacants de longue date.

Maine, SainAugustirdesBois, Sceaud 6 Anj o

et Erdreen-Anjou ont également mis en place « Les logements réellement vacants constitue
cette taxe (SourceLOVAC 2021). potenti el de renouv

logements majeus.

Depuis la crise sanitaire, les situations de
vacance se sont fortement résorbéesur

| 6 ensembl e, pdrimis augprefit deg u r
résidences secondairg®tamment a la Jaile
Yvon)maismajoritairement pour une conversion
en résidence principal€e constatattested 6 u n
regain de dynamisme sur le marché immobilier.

« Les propriétaires de logements vacants ne :
pas forcément des ménages aisés, n
possiblement aussi des ménages aux resso
' i mit ®es qui nédont pe
leur bien»

Des enjeux de résorption de la vacance
demeurent cependant sur des bigmoccupés
depuis plus de dewans. Sur le territoire, cette
vacancequalifiée de «structurelle® concerne
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___| Répartition des situations de vacance
PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

O Limites d'EPCI

(Cdu Pays de Craon o
7 | Limites communales

(Cdu Pays de Chdteau-Gontier

Part des logements vacants en
2021

Moins de 5 % (Min 3,9 %)
De5a7%

Bl De7a9%

Il Pius de 9 % (Max 14,74 %)

Les Hauts-d'Anjou

(CAnjou Bleu Communauté

Chenillé-Champteussé: CCVHA : 6,25 %

Montreuil-sur-Maine
[ Nombre de logements vacants
Thorigné-d'Anjou

Le Lion-d'Angers
Sceaux-d'Anjou

TN 266
= | 130 Total CCVHA : 898

Grez-Neuville (CAnjou Loir et Sarthe

8
Erdre-en-Anjou
Val d'Erdre-Auxence
Bécon-les-Granits U Angers Loire Métropole
(Cdu Pays d'Ancenis 4 -
‘Wsa.m-mgusun-da—'a&is
Saint-sigismprjd }\'\d
(CLoire Layon Aubance
(A Mauges Communauté
0 5 km Réalisation : MERCAT - Juillet 2022 /
—— Sources : IG BD TOPO 2021, LOVAC 2021 M EHC AT

Selon les données LOVAC en 2021, le phénoméne de vacance est plus important au nord du territoire,
avec des taux de vacances supeérieurs a 9 % du parc de logements privés a Miré, Chambellay et Chenillé
Champteussé. Les Halit§ Anj ou € 0 n c e agemeats inoocupescconséqu@eBdirgtes lau

total). Ce secteur concentre égalemglns de 45 % des logements vacants structduederritoire 160

unités au totasoit4 % du parc de logements privés du sect8ur. le reste s Vallées du Hautnjou

les taux de vacance sont restreints et peuvent correspondre a une vaftaticanelles. Cette vacance

estliée au fonctionnement du marché immobilier car la mobilité dans le parc (transactions, gelocation
induitung ®r i ode ddi noccupation, g®n®r al ement de cour
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Caractéristiques du parc de logements vacants de la CCVHA
Source : LOVAC 2021

93%

74% 78%76%

65%
1)
34%44 - 41% 42% 39%35%39%
[ 25%
9% 13% 0 13%
i in “n

Appartements T3 et moins T5etplus  Construits avant Classement Propriétaire agé Propriétaire
1919 cadastral 7/8 de60anset+ résidanten
Maine-et-Loire

Ensemble du parc privé = Ensemble des logements vacantsm Logements vacants structurels

Bilan du travail de fiabilisation de la vacance réalisé durant la phase diagnostic

Dans | e cadre de | 6®I aleoawt deo macadce cdriigé gavecs lei c
territorial, les élus de la Communauté de recensement est ainsi inférieur a 2 % et atteste
communes des Vallées du Hautnjou se sont ddun march® i mmobilier tr
mobilisés afin de fiabiliser les données 62% selon | es donn®es LOVA
relatives a la vacance sur leur communé Un second facteur explicatif de cet écart entre

partir des informations renseignées sur la base les deux taux pourrait étre lié & la dénomination
LOVAC 2021 (localisation du logement vacant, erronée de la nature des biens lors de
adresse du propriétaire, durée de début de la  déclaration auprés de IBirection Générale des
vacance), élus et techniciens ont pu conforter ou Finances Publiques.

réfuter les situations de vacance grace a leur

expertise du terrain.

Ce travail de fiabilisaticd
le fait que les possibilités de reconquétes au
sein du parc existant sontextrémement
Le bilan de ce travail de recensement permet  réduites.

doaffirmer gue | es situations de vacance
réelles sontsurestimées au sein deources

statistiques. A | 6 ® dnteecdonimeana|

seulement 27 % des logements recensés au

sein de la base LOVAC 2021 étaient

effectivement vacants (@0 sur 892

logements).

D ot a septembre 2022, dens e mbl
communes ont réalisé cet exercice.

Ce ph®nom ne sdexplique notamment par | e

dynamisme du marché immobilier local a

| 8i ssue de ILamapritédeselusani tair e.

a attesté lors des réunions et ateliers

do®l aboration du diagnostic territorial gue de
nombreux biens auparavant vacants depuis une

longue durée ont été vendus.

SPour plus déinformation sur | a source statistigl
se renseigner au dictionnaire des données
mobilisées pages 14/15.
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Les tableaux eaprés ont été comgis a la suite dutravail effectué par les élus et techniciens des
communes afin de fiabiliser les données LOX0RCT. TraitementsMERC/ATgctobre2022.

Logements Part des
Logements -
. e 2 effectivement logements
ol s vacants (retour | effectivemen
LOVAC 2021
communes) vacants
Saint-Sigismond 8 1 13%
La Cornuaille 30 18 60%
Bécon-les-Granits 44 12 27%
Saint-Augustin-des-Bois 22 5 23%
Le Louroux Béconnais 57 12 21%
Villemoisan 20 10 50%
Vern-d'Anjou 51 5 10%
Gené 8 5 63%
La Pouéze 31 7 23%
Brain-sur-Longuenée 19 4 21% Nombre de
Taux de WEUNE ERVET: (el
Montreuil-sur-Maine 15 4 27% logements Taux de vacance vacance recensé apres
uil-sur-Mai o ~ .
Grez-Neuville 39 9 23% d Od: aa:)cl ritvéa t INSEE 2018 LOVAC 202 fiabilisation
Thorigné-d'Anjou 24 3 13% P2
Chambellay 21 3 14%
La Jaille-Yvon 11 7 64% Bécon-les-Granits 1126 4.5% 3.9% 1.1%
Sceaux-d'Anjou 18 2 11% Chambellay 203 9.7% 9.9% 1.5%
Le Lion-d'Angers 105 25 24% Chenillé-Champteussé 156 7.6% 14.7% 4.5%
Andigné 13 1 8% Les Hauts-d'Anjou 3474 6.6% 7.7% 1.7%
Chenillé 11 2 18% Grez-Neuville 640 7.1% 6.1% 1.4%
0, o
Champteusse 12 - 5 42% La Jaille-Yvon 177 7.1% 5.6% 4.0%
ecteur f
4] 7% 3% 2%
i 20 o0 | A N oo o
Miré 5 19 5% e |?n- ngers . 0o . Oo . 0o
Brissarthe 27 5 19% Vz?ll ,d Erdre-Auxence 1937 7.1% 5.5% 2.1%
Chateauneuf-sur-Sarthe 101 18 18% Mire 381 10.9% 9.2% 5%
Contigné 23 9 39% Montreuil-sur-Maine 312 4.3% 4.8% 1.3%
Marigné 20 4 20% Saint-Augustin-des-Bois 486 5.3% 4.5% 1.0%
Cherré 14 8 57% Saint-Sigismond 174 5.7% 4.6% 0.6%
Champigné 66 12 18% Sceaux-d'Anjou 407, 4.9% 4.4% 0.5%
Querré 6 2 33% Thorigné-d'Anjou 436 2.7% 5.5% 0.7%
Soeurdres 10 3 30% Erdre-en-Anjou 2091 5.5% 5.1% 0.8%
Total communes ayant
892 240 27%
effectué leur recensement ° [ccvHA 6.2% 6.2% 1.7% |
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E. LA TENSION SUR LE PARC SOCIATERCOMMUNAEST CROISSANTE

Le parc social est concentré au sein des polarités du territoire

l (Cdu Pays de Chateau-Gontier

Parc du logement social (RPLS)
PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

\,—V\S\/ [1 Limitesd'EPCI
L

imites communales

Part de logements sociaux

Moins de 5 % (Min 1,6 %)
De5a10%

Bl De10315%

=

Plus de 15 % (Max 19,8 %)

fcclinjouBleu Communaute
; Injou BleuCommunaute] Pas de logements

L Nombre de logements sociaux
(GAnjou Loir et Sarthe

| 300

'ﬁ\em
(W -

(Cdu Pays d'Ancenis

2 MERC/AT

— Sources: Admin Expr

En 2021, 1735 logements sociaux conventionnés appartiennent au parc des bailleurs sociaux, soit
12,2 % du parc de résidences principale€es logements sont principalement concentrés au sein des
polarités du territoire un tiersestlocalisé aux Hautsd 8 Anj ou elti o2n0 dEcdamg enr s
atteste le détail par commune du parc social en 2021 selon les données RRBEBuUS

Nombre de
logements

Poids des LL
conventionné a
sein du parc

Commune .
sociaux

conventionnés

81 2,9%

14 3,5%

2 0,6%

609 7,0%

20 1,4%

4 1,2%

38 4,7%

344 6,9%

155 3,2%

77 7,9%

36 4,7% o . e - : o]

Résidencekes Charmesa SaintAugustin des BoisLa résidence

45 3,7% comprend 8 logements locatifs sociaux en T3 et T5. Les logements du
4 1.0% rezdechaussée disposent tous d'un patio privé et ceux situés a
18 1,5% I'étage sont congus avec une terrasdmillezir socialMaineet

34 2,8% Loire Habitat aéaliséun Batiment & Basse Consomm@isa)

254 4,4% Crédit photographiqueMerc/At
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QUELLES SONT LEARACTERISTIQUES DU PARC SOCIAL

Mises en service de logements sociaux sur la
période récente sur les Vallées du Hafshjou
Source : RPLS, 2021 38

18
10 g

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Une reprise de | dactivitd
aidés depuis 2016

Au rj anvi er 2021, | 0i nt785r
logements sociaux conventionnés et détenus pbaillesirs,
soit 4,8 % du parc de résidences principales.

Aucune commune de | 06inte
les objectifs de la loi SRU.

Le territoire enregi str ¢
construction de logements sociaux sur les cing der
annees.

Typologies du pare social - Source : RPLS 2021

Pays de la Loire 20% 40% 27% .

uTl
T2

T3
T4

uT5 et plus

Maine-et-Loire ﬁ 17% 37% 28%
CC des Vallées du Haut-Anjou E 1M1% 39% 36% -

Forme de logements du parec social - Source : RPLS 2021

Pays de la Loire [PfEd 74%
Maine-et-Loire 32% 68%

CC des Vallées du Haut-Anjou 79% 21%

B Individuel m Collectif

Une prépondérance des maisons individuelles

Le parc social intercommunal est
maj oritairement
du département et de la région.

composé  tre
ddune of f

La répartition des typologies est dominée par les T3 e
qui représentent les trejmarts du parc.

En comparaison avec le parc social du départemen
logements familiaux sont davantage présents (48 % d
et plus, contre 386 pour le Maineet-Loire), tandis que le
petites typologies sont seneprésentées (13 % de studios
T2, soit 230 unités).

Période de construction du parc sociaRPLS 2021

Pays de la Loire@lo%ll% 24% _
vaine-etLoie oo 120 2%  [EEAININER
B

Entre 10 et 20 ans
mplus de 60 ans

CC des Vallées du Haut—Anjnﬂ 11% 20% 36%

Entre 5 et 10 ans
= Entre 40 et 60 ans

m5 ans ou moins
Entre 20 et 40 ans

Un parc relativement récembais des enjeux de rénovatior|
importants

€ | 6®chell e de | 6ensembl ¢
plus récents que la moyenne du département et de la rég
29 % ont été construits il y a plus de 40 ans (contre la
du parc sociatlépartemental et régional) ggr s d
il y a moins de 20 ans.

Le territoire regroupe patant une forte part de logemen
présentant une classe énergétique faiBe% de logement;
en classe EF, G), potentiellementtrés énergivores
Cependant, la réglementation oblige les bailleurs
réhabiliter leslogementsles plus énergivores donc ce
situation ne devrait perdurer datestemps.




Financement du parc social - source : RPLS 2021

Pays-de-la-Loire 44% 43% 4"/o|'\ %
Maine-et-Loire 274 46% 41% 5%1}’/0
CCVHA 9% 27% 61% 2“/{1 %

HPLA| PLUS avant 1977 ) PLUS aprés 1977 ¥) PLS mPLI

Loyers moyens par types de
- source : RPLS, ecologie.gouv.fr, CLAMEUR

10 10,1
7.4
7.1
6 63637 500%.3 cs 60
5-04_5 ' 5'34.8 ~4.8

CCVHA Maine-et-Loire Pays-de-la-Loire
PLAI  PLUS avant 1977 PLUS aprés 1977 PLS m PLI m Logement libre

Une majorité de logements financés PLUS

La majorité detogements de la Communauté dencnune
ont été financés en PLUS (88 %).

Comptetenu de la moins grande ancienneté du g
intercommunal, la part des logements PLUS construits
1977 est plus ®l ev®e qubbs

é | 6i nstar des autres n
|l ogements tr s sociaux (
précaire, ainsi que des logements PLS et PLI, qui cible
ménages auessus des plafonds de ressources HLM, so
minoritaires.

Le niveau de loyer moyen du parc sociad Wallées du Haut

Anjou( 5, 2 a/ mj) eirdérieur la®@gui du
d®partement (5,4 G/ mj) et
ailleurs not® peu ddo®cart

du territoire.

Taux de
rotation
(en %)

Taux de
vacance <3
mois (en%)

Taux de

vacance
totale (en%)

Vallées du

HautAnjou 3,03 1,80 8,44
Maine-et-

Loire 2,01 0,84 9,05
Paysde-la-

Loire 2,21 1,01 8,90

Unevacance tres limitée au sein du parc social

Letaux de vacancesurleer r i t oi re de
limité (3,03%) bi en qudi l soi t |
celui du département (2,0%) et de la région (2,220).

Un taux de rotationmportant (8,44 %) fait partie des
signaux de tensiog u i sbappl i cau semtdy
parc social
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Vallees du
Hauf—/\mou CCVHA

COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

Témoignagedes ct eur s de | dhabitat

«La pression qui sb6bexerce sur | e parc soi
| 6of fre | ocative sociale reste restreint
(entre 23 et 28 logements locatifs sociaux par & % de la production neuve inscetePDH).
Il faut veiller a ne pas avoir un décrochage par rapport aux autres territoires de Malrmre.»

« Le parc social est relativement énergivore malgré une ancienneté de construction assezgs
baill eurs soci aux du territoire b®n®f i
réhabilitations»

«AuLi on doAlregser vgements communaux et | dan
bailleurs sociaux qui ont réalisé des travaux de rénovation (isolation thermique et augment
la performance énergétique globale des logements ce que | a commun ¢
propres fonds»

«Les baill eurs sociaux attestent de beso
du public»

Une pression de la demande croissant®tammentsur les petites typologiesinais une pression
inégale selon les communes

La pression de la demande locative sociale est  induisent une pression plus f¢&6). Ce constat

en hausse ces derniéres années sur le territoire s dexpl i que par |l a part
et le parc social est soumis a une pression ménages parmi les demandeu#s % sont des
importante tout comme les marchés ménages isolés et un quart sont des couples sans
immobiliers privés En 2021, le territoire enfants.La pression est moins importante pour
enregistre600 demandes pout58 attributions, les logements T3.

s0it3,8 demandes pour 1 attributi@u cours de

la méme année. Cet indice est plus important
g ud e 1® (22 Geinandes poul attribution)
mais reste dmilaire a la moyenne
départementale 39 demandes pour 1
attribution).

La pression est également trés élevée sur les T1
avec seulement9 attributions accordées
(pression d&,3). Sur le reste detypologies)a
pressionde la demande est similaire ou
inférieure a la situation globale.

Plus de 36% des demandes sont concentrées
sur la communedu Li on d,0sitnuper s

indice de pression trés élevé avec plus 6,9 Répartition des demandes selon la taille du ménage

- demandeur

demandes pour 1 attribution_a commune des Source : SNE 2021
Haus-d 8 Anj ou a coRaprire 2on%e n t 4pe8r59- Et+
des demandes, avec une pression sur les 15%
attributions moindre (33). La commune
constitue le premier territoire en matiére 3 pers.

~ . . . 100 1 pers.
déattr i buleiesterdss atfriBufiors%) |, 17% - N
été réalisé en diffus au sein des autres 43%
communes. 2 pers.

. . - - 150

Les besoins locatifs sociaux portent en premier 25%

lieu sur des petites et moyennes typologies

(27 % de demandes de T2, sdi64 demandes

et 52 % de T3 soit242 demandey Les

capacit ®s dlésafogemenksganti ons sur
tres limitées 19 demandes satisfaitpset

Q._ 60
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Bécon-les-
0,
Granits 46 8%
Scre-en- 58 10%
njou
Grez-Neuvillg 10 2%
Le Lion-
0
d'Angers 217 36%
Les Hauts-
0
d'Anjou 173 29%
Miré 13 2%
Val d'E -
al d'Erdre 48 8%
Auxence
Autres 35 6%
communes
[ccvHA ] 600 |

Répartition des demandedogement soci@rmulées en 202%ource SNE 2021

e 86 242
164
e 53 119
82 0 3.2
48 : 37 ,® 2
. 9 19 11
T1 T2 T3 T4

typologie du logement
Source : SNE 202

Indice de pression sur le parc social selon la

e 25

TS5 et +

m Demandes m Attributions e Pression

Diagnostic territorial déa Communauté de commudes Vallées du Hautnjou
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Synthése des caractéristiques des demandeurs du parc social
Source : SNE 2021

699, 1% 70%
59%
0% 32% 38%
% 0 29% 0 30%
24%° 23% ° 2% 23/0
I I I160/0 I I I
Moins de 30 ans 60 ans et + Ménages 1 et Ménages 3 pers Loc HLM Loc privé < PLAI
pers. et+

m CC des Vallées du Haut-Anjoum Maine-et-Loire

Une demande de logements sociaux formulée notamment par les petits ménd6e<$o des demandes sor
compos ®s doun e :mersonmke seXes, famitles manaparentales, couples sans enfants, gact)
comparable a celle divlaineet-Loire.

Une part importante de moins des 30 ans qui représenit24 % des demandeursi e | 6 i nt e et80%m
" 1 d®chell e du d®partement.

A I dinstar des moi ns de DlOsrepréssnte ure partimpdri@te deas deenandes!
sur le territoire(23 %). Une part plus élevée que le département ¢ok

Un profil des demandeurs moins précaire que celui du départen{&8t% des ménages ont des revenus inférig
aux plafonds PLAlcontre % ~ | 60 ®chel l e du d®partement)

Pl us ddun tiers des de ma rudesurepésentationeparrapporaan dépdrtemen
mettre en relation avec des prix élevés au sein du parc privé qui peuvent expliquer le souhait de certains
de trouver une réponse dans le parc social plus en adéquation avec leurs ressources

Une plus faible part de demandes de mutatior27 % des demandes émergent de ménages déja logés da
parc social, une part moindre par rapport au département¥g9
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F. DES BESOINS SPECIFIQENS OGEMENT EENHEBERGEMENTOUR ACCOMPAGNER LES

PARCOURS RESIDENTIELS

Le maintien & domicile des séniots enjeu important sur le territoire

En 2018, le territoireeompte? 787 personnes

de 60 ans et plus, soit 2% de la population

La part de la population des 60 ans et plus a
augmenté de+2,3% par an entre 2013 et
2018, soit prés de 167 éniors par an sur la
derniere périodelUnepart plus importante des
séniors egibserveesur les communes du secteur
3 (25% de la population). Les 60 ans et plus
représentent 206 de la population du secteur
let2.

Le vieillissement de la population nécessite
une réflexion sur :
produits favorisant le maintien a domicile ou i
la poursuite du parcours résidentiel au sein :
déun habitat et déun e
(proximité des services et équipements). En effet,
aujourddhui , tous | es |
g£niors ne sont pas adaptés a leurs besoins
(phénoméne de soeascupation, présence
ddescaliers, baignoiresi

A | 6 ® anteedmimenale 37 % des
résidences principales sont caractérisées par
une situation de sousccupation accentuée
(soit un différentiel de 3 et plus enteenombre

de pi ces et ddédoccupant
phénoméne est particulierement marqué au sein
des ménages composE® uenhdeux personnes

: 42 % des résidences principales sont occupées

par une ou deux perso
logement de 4 pieces ou plu€e constat
sbexpligque notamment pai

popul ati on quipardadpars t
conséquente de grands logements sur le
territoire.Afin de faciliter le maintien a domicile
des séiors,un service daccompagnem
proposé par lesstructureA\DMR Viexidom et
Axxeo sur le territoirgainsi que par le CIAS qui
coordonnde portage de repas a domicile.

Ia dIVGrSIflcatlon des .,._._W ..................................................... -
| PROFIL DES SENIORS

Evolution de la part des 60 ans et plus entre 2013 et 2018
Source : INSEE 2018

250 26%

24% 24%
0,
20% 0,20% 202M
18% 19%
! |

Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 CCVHA Département

m2013 m2018 @ TCAM

A Des ménages de plus de 65 ans i
majoritairement propriétaires de leur Ioger'
(77 % pour les 6579 ans et70 % pour Ies;
80 ans etplug et occupent une mais@d % |
pour les 6579 ans comme pour les 80 ansle3 !
- la présence de propriétaires agés dans de gi
|l ogements individuel
di fficult®s ddentr et
occupation :

A 11 % des ménages de 65 a 79 ans et%ﬁjes '
ménages de 80 arsplussont locataires du pai
social ;

A La demande locative de€nages de 60 amps '
plusest similaire a ldemande globakevec3,7 !
demandes pour 1 attribudiomaiss 6 e st &
depuis 20192,4 demandes pourdttribution) |

i

_____________________________________________________________

amor c®

Statuts d'occupation de la population séniore
Source : INSEE RP 2018

m65-79 ans

7% =80 ans et +

70%  69%

m Ensemble de la
population

19%
0
11% 16% 11%

Locataires HLM Locataires privés

14% 129

Propriétaires
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

3

Retour des élus

«A Val d'ErdreAuxence, unelynamique de vieillissement de la population est observé
logements séniors sont actuellement occupés et 6 sont en projet de construction sur la co

« A SaintAugustirdesBoi s, | 6of fre en | ogements =~ de
des | oti ssements sont des jeunes ou des»

« Le changement de domicile vers du logement classique adapté doit étre anticipé ag8an
ans.»

Etablissements Places TN d't.équipem.ent -
Maine et Loire Paysde-la-Loire

EHPAD LES FONTAHNES HAUTS D'ANJOU 81
EHPAD LES RESIDENCES BOCAGE DR&OJON LES 59
GRANITS
EHPAD LES RESIDENCES BOCAGE DN D'ANGER 71
EHPAD LEEESIDENCES BOCAGE D'ANERIDRE EN ANJOU 51
EHPAD BEAUSOLEIRE 73
EHPAD LES ACAGIBES HAUTS D'ANJOU 97
EHPAD SAINIDSEPHHENILLE CHAMPTEUSSE 50
RESIDENCE LES GRILAMUS'ERDRE AUXENCE 83
RESIDENCE MARPA LES GEMETSERDRE AUXENCE 19
b2YONB RS LI I OSa SiG (F dzE RQSI dzFINGSEP2P2 6t STATIRS2081A Yy A2y RSa& &S
Le territoire dispos® g al ement d & u nfeCortigné (Laedautsdnd Anj ou) , 20 pl a

structure ddh®ber ge me négalement disposililels awa gein dun béguinage

séniors en fin de parcours résidentiel. Selon le communalle lotissement du PFéntaine a

répertoire FINESS en 2020, les infrastructures BécoresGranits a également permis de

intercommunal es p B02 me t coranmetcialisdr @ logenneats d destimation des
résidens en résidence autonomie et 482 séniorsDes projets doéhabitat
r®si dants en Etabl i s s esontéudlesnentedcbuBslieréflgxemae setn des

pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD). communes de Grédeuville et des Hauts

d6Anj ou en :[BfsZdtafasne ur c e

La Communauté de commuesisainsimieux et-loire.fr/).
dotée en EHPAD queel Maine-et-Loire et le
Paysdela-Loi re. Mai s di spos
ddaccueil en r ®sidence
gue la moyenne départementale

i mi

Ermparalleleedes projets doéhab
expérimentés lodement En 2020, a
Champigné(Les Hauwtd 6 Anj olugassoc
1000 feux a porté un projet de 18 logements ;
en maisons individuelles inclusives, au loyer
modéré (4450 / mo charges inclusesa
destination des séniors. Les logements de plain

pied font une SuDerﬁCie inférieuee 50 m? et La résidence autonomie Les Grillons. Crédit

jouxtent u n e sall e ddact i viphot®raphigue SdintbrAetde la Br@tbkd’
faciliter la sociabilité entre les séniors.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée
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wSLINBaSyidlyisa RS tQFaaz0AtidAzy wmnnn FSdzE
logements, en février 202g0Hauts-RAhjou)

Bag

T®moi gnage des acteurs de | 6habitat et :gest.i

« Sur la commune des Hadt® Anj ou, commune | aur ®ate Petite
10000 G0 pour | e d®vel oppement doune offre de

« La tension croissante sur les aidants familiaux justifie le départ en structure pour les séniors

« Les séniors gintégrent la résidence des Acacias a Champigné sont principalement originaires du
et des EPCI limitrophes a 70 %. Les 30 % restants rejoignent la structure par logique de rapprc
familial, |l orsque | eus enfants soinstallent

65
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Haut-Anjou CA
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G. UNE FORTE DEMANDHEXLCES AU LOCATIF FORMULEE PAR DES JEUNES EN DEBUT DE
PARCOURS RESIDENTIEL

des discussiorsso n t en CcoA)Jls avec
territoirea s ol | i ci poRruhe@desoci at
qui ser a r®al i s®e "

(18%).Le territoire est attractif pour des jeunes | 6inter cen_mmnarre@n_lau rn@sje_ :
ménages en raison de sa proximité avec Angers, novembre2022af i n doidentifier |
et des prix de | 8i mmol!)ogef'?n%dFsJeBnFsus abordabl es.
Cependant, la structuration du parc de - -@l---------- -
logements, principalement constitué de ! PROFIL DES JEUNES
grandes maisons en propriété occupante, ne
per met pas de r®p0ndr§
besoins des jeunes en début de parcours
résidentiel Les T1 et T2 neeprésentent que :
6% de | 6offre de r ®sic
unité¥. Les petits logements sont également :
insuffisamment développés au sein du parc ces jeunes occupent principalement’

social: ils ne rgpresententque 13 % du parc. En : maison (8%6) :

par al |l | e, pr s ddun ¢ 4 : 5 de

Le territoirecompteb 688 jeunesagés de 15 a
29 anssoit 16% de la population totale cette

part est inférieure a celle du département

A Des ménages de 20 & 24 mmontalremem'
locataires du parc privé (69) et occupeni.
une maison (5%)
A Dés 25 ans,une part des menagt
(340
propriétaires de leur logement qui augm:
(62 % contre 14 % pour les 2@4 ans) et

Unedemande |l ocati ve
logement social étaient &gés de moins de 30 ans ; accentué entre 2019 et 2024vec un indice
en 2021, avec un indice de pression pour

: ) > ¢ SSIOF de pression qui passe de 2,8 Ademandes
accéder a un logement aidé plus élevé et en par attribution pour les ménages de moin
forte hausse depuis 2019

30 ans entre 2019 et 2021Cette pressioi
est supérieure a la demande globale de
Or, les alternatives de logement dans le parc ﬂﬁ demandes par attribution. i
locatif privé sont restreintesSelon les données 7~ "7 T T m m mrm e m e m e
FINESS 2019 (Cftableau page 68),d quast

totalité des jeunes du territoire disposentsde
resources suffisantes pour accéder a un  ERSEFESSE AR R PR

logement dans le parc privé00 % des jeunes de la crise sanitaire pour accéder au locs

peuvent pre:]e'nldre ‘,Jf” logement T2 etl%QU” entrent enconcurrence directe avec |
T3. Le marché locatif privé est ainsi relativement jeunes sur ce segment du marché immol

3gce|55|blg, mais son offre est insuffisamment en offrant de meilleures garanties at
eveloppee. propriétairesbailleurs »

NG IREL U RIS SLEC UMY A Chambellay, de nombreux demande!
seule structure spécialisée pour faciliter le sont des jeunes, les logements ai
logement de ce public une résidence jeune constituent un levier important pour facili

localisée sur la commune dlL i 0 n 9_.6 A o renouvellement démographique de
Autotal 21T1(1 4 T1, 4 )sbritdis et RTINS

en location dans la résidence Alphonse
Clochard g®r ®e p adrEllel 6 dEEERNENOENS NG e
offre des logementsavec une redevance permettre de r ®duéti
SECNGNN IR BN IR FCIGX I sl de répondre a la demande des che
| APL dans UECERl e Al d 6ent repri se des

~

permet un reste a charge généralement ddAnj ou face . I

Retour des élus

i nf ®r i eur - 500 Seloro u rSGIEGIE
| dassociation, la stru endu de
son ouverture et multiplie les refus chaque FEEBISERSellbilelgERe EH[eleze1(lo]g Mo [SREE (7] 0] ()

ann®e. Loassociati on efeESUEioReENEIGERERENEINIEREIRS | t ®e p a
des entreprises pour loger des salariés, REEREelIVEERNTTEICERN o[V {1 TS

apprentis, stagiaires qui rencontrent des [eEVE0)e ol s TR [ERR o[l EUi o] BNOT0] 1))

difficultés a trouveune offre au sein du parc llliade. »

classiqgue. Afin doéidentifier |l es besoins du publ
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HautAnjou  ccvma

COMMUNAUTE DE COMMUNES

ler d@2e d®d3id ed@dd)d ed @AVNO® i  MEe (A®@ddd ed @®dB)d ed @dd)d ed @ d
CCVHA 13 0401% 210170 19018 51019 81021 060270 65024 570270 34
Revenus
mensuels 1 087 U 26/8 W 43|]3 W 543 W 651 L 755 U 888 & 04|8 & 27
Loyer
admissible 362| 0 423| 0 478 0 514] 0 550] 0 585] 0 629] 0 683| 0 759
Produits
correspondarg
) T2 & 320-380 euros/moig Appartement T3 & 450 euros/mois Maisons T3 a 600-700 euros/ mois

Perspectives ddaccessi on au .Swce-DonrféesplbQSO

2019 et pige immobiliere du second trimestre 2022
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T callectivité
labellisée

H. DES SITUATIONS DE PRECARATENOMIQUE®UI CONCERNENT PRINCIPALEMENT LES

LOCATAIRES DU PARC PRIVE

Sur le territoire de la CCeas Vallées du Haut
Anjou, 2 239 personnes disposent de ressources
inférieures au seuil de pauvreté (selon les
données FILOCOM en 2017). Les situations de
fragilité sont particulierement observées chez les
locataires du parc privéavec un taux de pauvreté
de 24 % (équivalent audépartement Au total,
57% des ménages d | O i
bénéficientdu RSA(374 allocataire$. Le secteur 3
est caractérisé par la part la plus importante
ddall ocataires au49%).désn
situations deprécarité économique y sont plus
marquées que sur le reste du territoire
intercommunal

Ces situations de précarité financiére peuvent
engendrer une fragil:@

fragiles ne peuvent trouver seulement une réponse
au sein du parc social

- En 2021, 59% des demande
logement social disposent de revenus
inférieurs au PLAB%2 demandeurs), pour
112 attributions soi3,14 demandes pour 1
attribution, contre % ~ I
département

- 5,8 % des demandes ont été formulées par
des ménages sans solution pérenne de
logement, avec en moyenne 4 demandes
pour 1 attributiorpour ce public.

Le territoire dispose de deux maisons relais
totalisant 22 places elles sontdestinées a
accueillir des adultes
ou ddexclusion |l ourde
logement autonome apparait difficile a court
terme Lamaisorrelais« Brin Espois a Erdre
enAnjou (10placed dédiée a tout public en
difficulté et la structure< LesSource» au Lion

d 6 An g(g2r places) sont gérées par

| 6 a s s oAbrisad¢ la Providepce.

ntercomm

O0®c hel

Secteur 1
Erdre-en-Anjou

Allocataires Volume RSA Part RSA

2623
1022

116
43

4,4%
4,2%

Montreuil-sur-Maine
Sceaux-d'Anjou
Secteur 3

Les Hauts-d'Anjou
Juvardeil

Miré

121
208
2030
1700
134
196

Val d'Erdre-Auxence 848 39 4,6%)
Bécon-les-Granits 480 24 5,0%)|
Saint-Augustin-des-Bois 209 10 4,8%)|
Saint-Sigismond 64 0 0,0%)
Secteur 2 1931 87 4,5%
Le Lion-d'Apgers , | 994 46 4,6%|
BrebIn&ile | L ' 213 9 4,2%
Chambellay 77 0 0,0%)
Chenillé-Champteussé 54 0 0,0%
Thorigné-d'Anjou 212 . 8 3,8%
diilehvod pOPUBaAati © N o06x8

7
17
171
142
12
17

5,8%|
8,2%)
8,4%
8,4%)|
9,0%
8,7%)

aA M ag

-_—

Ret our

u

des

acteurs

AIIoc?taires du RSA en 20?1. Souf@ennées CAF
t ® ace bacc s et
maintien au sein du logement. Or, certains ménages oo 2

« Certains besoins ne sont pas pourvus s
territoire: les femmes victimes de violen

intrafamiliales,
troubles psychiques, addictions, ou perso

alarue.»

des

jeunes

présenti

« Des opportunités de mise en réseau a
structures
intercommunalités adjacents pourraient i

| es

évaluées»

|

«Les expulsions sont en hausse su
territoire notamment a Miré et sur lHsuts

ddAnj ou,

el

es

con

treés faibles ressources dans le privé con
le public. Des appartements permette
ddaccuei | ésiemurgeneesdansi
diffussue Ledautsd 6 Anj Yal e d-0

Auxence»
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Haut-Anjou cow

vite
MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM labellisée

Centre enfance famill¢ 1 0 1 3%
Cczordlnat'lon 1 0 1 3%
thérapeutique

Habitat mobile 6 1 6 17%
Hétel 0 1 0 0%
Logement temporaire 13 3 4,3 37%
RHVS 0 0 0 0%
RS, foyer 4 2 2 11%
Sans abri 5 1 5 14%
Squat 1 0 1 3%
Structure o
d'hébergement 4 0 4 11%

Zoom sur | a demande ®manant ddun public en situation deé
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Dagnostic territorial déa Communauté de commudes Vallées du Hautnjou
Programme Loca4#2020e | 6Habitat 202



Haut-Anjou cow

vite
MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM labellisée

. UN TERRITOIRE DOTE DE STRUCSUWHEBERGEMENPOUR LES PERSONNES EN
SITUATION DE HANDICAP

Le territoiredispose de3 structures dédiéga

| 6accuei | dedpius dea2d anken e s
situation de handicapsoit un total de 45
places en hébergement complet internant.

T Le Foyer | POLAI' S Hauwu
| Associ ation esduun Jg
établissement non médicalisé de 15 places
et dédié a tous types de déficiences

T Le Foyer | POLofrésileneea u t
Niel, dispose de 20 places en accueil
permaren t avec h®bergem§ﬁ&
place en accueil temporaire avec
hébergement.

ésidenge, des i a Champigméédi
oEraphkﬁerSite ing@ﬁ%ﬁa tructure.

Etablissement Vocation Places

=~ FH IPOLAIS HAUT D'ANJO{Hébergemest Gomplat Jteyaat + 15
1 LOUPHV I es ACACIAS e Gompe
.. P A 2 T Hébergement omplet nte,Fn'at‘
associatif dédié aux personnes agees Accueil temporaire avec hébergement 1
H A A A UPHV LES ACACIAS Hébergement Complet Internat 9
dispose également 9 places dédiées au o ye

public en situation de handicap, &gé ou  pjaces disponibles sur le territoire & destination du
vieillissant. public en situation de Handicap. Source

Le territoire localise également,deux Repertoire FINESS 2021.

Etablissement et Service d'Aide par le Travail
(ESATromptanB5 places au total

En 2020, 419 adAlldcatiana t ai r e s de | &

Adulte Handicapé (AAH),versée par la CAF

sont recensés sur le territoire 40it5 % des

ménagesdu territoire Depuis 2016, le nombre

ddall ocataires de | 6aide aux adultes handicap®s
a augmenté de 20 %, soit 70 allocataires

supplémentaires
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Vallees du e
Haut-Anjou  ccura

MMMMMMMMMMMMMMMMMMM labellisée

J. DES PROJETSA DESTINATION DES GENS DU VOYAGE EN CQPHRSLIEN AVEC LES
PREROGATIVEBU SDAHGV

Le territoire localise deux air@sdestination du Les i nfrastructurees doacc
logement des gns dwoyage pour un total de Vallées du Hattnjou:

11 places La gestion des deux aires est assurée
en régie par la @mmunauté de communes

Loaire de-sESadhe, simae e u f
lieudit Le Boutigner, routte la Gare (Les v
Hautsd 6 A hlgcalise3 emplacements soit
6 places.Ldai r e accueill s
s®dentari s®s, bien qu
accueillir dpublic que sur une courte durée
Les r ®si dent s didepos
stationnement maximale de 3 mois, qui peut
al | er 9 mossyu @ésentation de Source : SiAkerededdAcEPLCHi |
justificatif. L 0 a isr équipée de deux ChateaunetdurSarthe, liedlit le Boutigner.

douches dont une adaptée aux personnes a

mobilité réduite (PMR) et de deux sanitaires

dont un adapté PMR. Les résidents ont

|l dobl i gati on de four

scolarisation des enfantdes ménages Sia

sb&acqui tarfaitnjpurnatied den5 f S
0/ jour , f |Dasitrdvaux deeranmp r =
°tre r®alis®s sur | 6a

L6ai rLe odu d Gitvdegraure de
Géné (RD 184) dispose Geemplacements
soitS placesLdai re est ®qui
douches dont une adaptée aux personnes a
mobilité réduite (PMR) et de deux sanitaires

dont un adaptéPMR.Des travaux seront Sour ce
réalisés au seined | 6 ai r efinden 2@ 3 @A n, pete de Gen
r®aliser |l a r®fedeion compl te de | daire.
budget pour Il a r®habilitation de | daire sera
voté dansle cadre du Plan Pluriannuel
ddinvesti ssements de |l a collectivit®.
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} Lucie
Vallees du

Hauf—/\niou CCVHA

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM labellisée

Des occupations de terrains privés non territoirepour r ait participer
conf or mes aux r omlété s  dyhdicatbdépartermental de gestion des aires
recensées sur le territoire, notamment sur les d o] a ccuei l

communes des Hadtd Anj o u-Augaseén S a |
desBoi s . V aAuxenak & €E du dLioe Le SDAHG\a également défini un objectif de

d 6 A n. g@mme le souligne le Projet Social de révision des modalités de tarification au sein des

Territoire de la Communauté de communes deuxa|res§X|stantesL a t f ans ',t lon dou
« Lutter contre les stationnements illicites est une<@u forfait» vers un systeme aa reel»

priorité pour | & E PoBUxgi occasionnant pourrait permettre de responsabiliser les
régulieremendes dégradationsmportantesur m®nages sur leur consomn

leszonedd 6 a c tédomomigu@ds territoireet d 9 ®lectrici .t ® . Les empl aceé
engendrantiescodtsde remiseen état ». Selon d 0 E rAdxenee seront ainsi dotés de compteurs

le service de coordination dSDAIGV. ces individuelsDe plus, toujours dans le cadresd

situations r®sultent Wecﬁ“aaf'otnﬁdQSD@%qy Epglnsﬁ???tsaﬂ
de | 6offre propos®e ° %"?tl? uvgadn RReLEL S
voyageurs. Le Département a par ailleurs ocalmene par e CIA%wec trois axes majeurs _
identifi® une hausse de%aCce, ‘dels? d%%h!cq algSeat | ©
des familles a la suite de la crise sanitaire. contre les discriminations.

Enfinle territoiremeéne une réflexion active pour

Face a ces enjeuxen accord avecles i - ! 5
cr®er des dispositifs doa

prescriptions du Schéma départemental

2018-2023, plusieurs projets somtenés par q ,I 6aire dbac ¢ u_el ] | IC o mme
| O EsBr@lterritoirgpour proposer des places uree, ou pour un ancrage territorial sur € long ~
t er me, via des prAlpets dbo

supplémentaires : X M
PP suite ddbune demande des mc

- Une aire de 10 emplacements est en Chateauneu$urSarthe, un projet de

constructio ~  V a |-A udxGeEhrcder.e Is®daiemmd ari sati on vestan de | O
sera livrée au premier trimesttkee | danmc®eur s depuis | 0®t® 2018,
2023 et comprendra un bloc sanitaire par PODELIHA. Le projet permettrait de réaliser 4
empl acement, un | ocalmagohs dZ owe T3 Aavecu un emplacemente
de télégestion spécifique al 6i nstall ati on dou
caravanes Au total, 17 personnes pourraient
- LaCommunauté de commuaesollicité la bénéficier de ce projet. Un terrain a été identifié

c 0 mmu n e -erdAdjdLiafth deedésigner sur la communeroute de Juvardeil en
un terrain pouvangccueillir un dispositif concertation avec les familles, les pilotes du

dédaccuei l d exsyage.Geen s SBAKFGDV et de la communes Vallées du
SDAHGDVprescrit | a cr kigrfnogarticipgniginancigement au projet,
structure d®di ®e ~ apdewrdeg®PI0 du  public

I{?Cglc‘)ag]e;;;i;ﬁtgoggounniéocsgrs\,eiczluijge De nombreuses actions en faveur de
) | dam®l|l i oration de | 6offre

ﬁggreoggzitrlgrc‘ie ?éljellisir un[é\ig nl(l)stisceézg flux vie des voyageurs sont en cours sur le
9 N @erntowe Les servi rdination du

. . S e 00
et situations doitinEAeds SRTECRFPRELL G 1
commune. Ce diagnostic permettrait

déidentifier les bes (g?melloratlon(rg gloguegentre Iacoll(%ctl\r%te bes

pour apporter ungéponse adéquate sur le t : ganti

teritoire logemens de ce publ i c. LOop®r

' départemental Voyageurs 49  pourrait
Audel = de | a constlewuct capsitueun digriogutpus siratégigus pour la
Vallées du Hadfnjousouhaiterart améliorer mise en Tuvre de s®quence
l es modalit®s de gest Aesansbisaton] gaire afin de
privil ®gier |l a qualit® de | daccueil des m®nages.
Unmarché sera lancé en octobre 2022 afin de
recruter un preataire externe pour gérer les
troi s ai r e plus rig atermeyles i | . A
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Vallees du
Haut%\niou CCVHA

1*collectivité

ﬂw‘mi‘ = labellisée

Retour des élus

« A Contigné, une problématique particuliere
Gens dwoyage sédentarisés a été identifiée av
guatre sites ou des personnes vivent sur des tel
dans |1 0ill ®galit® au

demandes de régularisation de leur situation

été évoquées

«llpourrait° t r e opportun do
| e d®vel oppement doa
adapté a destination des familles de Gens
Voyage.»

\ Dagnostic territorial déa Communauté de commudes Vallées du Hautnjou
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Vallees du
Haut-Anjou

COMMUNAUTE DE COMMUNES

SYNTHESEESPREMIERS ENJEUX @ESULTENIU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

(Cdu Pays de Chdteau -Gontier
(144 600€ )

Vallees du & g . s
HautAnjou aux enjeux fonciers et immobiliers locaux

T W\X \\\ }»v\h%

o ‘*—«\-\
Coconstruire une politique adaptée TS,

P

(CAnjou Bleu Communauté

~

Ilnutsdf‘mfbu -

(120000¢ |

..

S

\ {Chenills
L_Montrelit,~ - Champteussg

CU Angers Loire Métropole

(266 000€ ) (
\\

Angers

\.

=
X"> \\

des

/ST 2T

Auxence, | a hausse prix de | 8i

Un marché immobilier valorisé connaissant
une tension accrue

Un marché immobilier de report depuis la Métropole
Angevine et vers les intercommunalités adjacentes

 » Une hausse globale des prix de Iimmobilier qui tend a
"/ 2 exclure les ménages les plus modestes, des situations
plus marquées a I'échelle locale

(hausse des prix supérieure a 30% entre 2019 et 2021)

Communes au marché immobilier trés tendu ol la maitrise
publique du foncier pourrait permettre de faire émerger
une programmation en partie abordable

(Prix médian des transactions de maison supérieure a
220000€ en 2021)

Communes oll les prix de marché encore abordables
constituent un levier pour favoriser le renouvellement de
la population

(Prix médian des transactions de maison inférieur a

170 000€ en 2021)

Diagnostic territorial déa Communauté de commudes Vallées du Hawnjou

Progr amme

L o c a 4-2020e

| dHabi t at

Le constat de ldausse desprix de

| 6i mmobilier sur la p
per met doidentifier p
maj eur s pour garantir
résidentielle du territoiteA | d ®c hel | €
intercommunalele développement

ddune of fre abordabl

mobilisation du levier foncier
doivent permettre de fluidifier les
parcours résidentielsde l'ensemble
des habitants et permettre un
renouvellement de population

Comptetenu des niveaux de prix de

“Taacone | Prixde vente médian des maisons en 2021 I 6 | mmao b | I | er et d u f (el
k- < (CC Vallées du Haut-Anjou: 182 000€ , . ~
aieetae: 180506 Lion d&Anger s, l e d®:
d 6 une emBail Ré&l Solidaire
Un enjeu fort de développement d’une : A
g melirgbby (BI?S)pourralt y étre opportun Sur
Communes ot se concentre [a demande pour accéder I 0_ e_ nse mb I € d €s p 0 I a
© alls territoire, et sur les communes
/;\\ Communes oli le développement d'une offre en Bail f ron t a I I res -LOIre d 0 A n g
N\ Réel Solidaire (BRS) pourrait constituer une opportuni- Métropo|e’ le produit Prét Locatif
té . . .
Iy , v Social en Accession (PSLA) pourrait
{ ‘” Communes ol le développement d’une offre en Prét ~ , ,
& 7 Sodal Locatif Accession (PSLA) pourrait étre privilégiée etl’e deve|0ppe
O seceur Le d®vel oppement de | &
§ Secteur2 sociale doit étre prioris@ux Hauts
LY Sectees doAngtaul i on ddadahlmger s
; IVIEHC/T pre§S|orpour accéder a un Iogt_erpent
1 * sociakest la plus forte sur cpslarités.
Aunord du territ-oire et
mmobilier et dutidhoncier doit °tre an
74
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Vallees du S
HautAnjou ccvma
COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée
} Un enjeu de diversification : la grande maison
Valleesdu Vers un habitat diversifié, durable et de qualité  (CduPays de Chiteau -Gontier individuelle constitue la forme urbaine
HautAnjou dominante au sein du parc de logements
e Part des résidences princiaples T5 et plus
{H\fﬂ\\ Moins de 50%
Miré. De 50a 55%
= mm De 554 65%
| Plus de 65%

L@ Jaille*Yvon seait seve Lx / 0,

Garantir le renouvellement de la population en
proposant une offre locative a destination d‘un public

(CAnjou Bleu Communauté — ERF R o AP de jeunes couples/jeunes familles

arthe  Des enjeux de réhabilitation ciblés dans le
parcancien
« « « « Communes ot au moins 40% des résidences ont été
construites avant 1971
....... Veiller a la qualité des logements via les divisions
g R dans I'existant
ey Des situations ponctuelles de fragilité a
accompagner dans un contexte de hausse
des prix de I'immobilier

Des situations de mal logement plus marquées et des
suspicions de présence de marchands de sommeil

Communes ou plus de 15% des ménages sont en
situation de précarité é énergétique face au logement

Communes ol le taux de logements vacants
CU Angers Loire Métropole A structurels est supérieur a 40% du parc de logements

vacants
Un enjeu commun a I'ensemble du territoire

Porter une exigence dans la qualité architecturale et I'insertion
paysagére des projets afin de préserver l'identité et |'attractivité

- des communes
Angers
B Secteur 1
Y secteur2
D Secteur 3

MERC/AT

Réalisation: MERCAT - Juillet 2022
Sources : IGN 2021, LOVAC 2021, RP INSEE 2018, ONPE 2021

Ny

La diversification du parc de logements
vers des petites typologiesonstitue un
enjeu majeur sur le territoireen lien
avec la prédominance des grandes
maisons individuelles.Cette offre
permettrait derépondre a la demande
de jeunes ménages en début de

parcours résidentiel. A | 6®chel | €
intercommunalda construction neuve
devr a sdadapter au

paradigme de sobriété fonciere prescrit

par la Loi Climat et Résilience

Cependant, la qualité architecturale et

| i nsertion paysag re
devront étre garantieafin de préserver

| 6identit® rurale du t e

Au regard de | dancienn:
du parc,un enjeu de réhabilitation a

été identifié, notamment au nord du

territoire Cetaxe est déja trés investi

par | 8i ntité & traversmlasn a |
deux OPAH et | 6ORT

Lessituations de mal logement sont

ponctuelles sur le territoire maigeur

résorption constitue un point de

vigilance majeur pour assurer

|l dattractivit® r,®si den:t
mais également pour améliorer les

conditions de vie des ménagBse s si tuations de pr ®carit® ®ner g®Auxegce €henil@hampie@seés Mirg,les ®t ®

Hautsd 8 Anj ou e t-surGdrtliet eauneuf

Le phénoméne de vacanacest restreint ene constitue pasune problématique majeuresur le territoireL 8 e nj e u s pe@onquéte cqnaegne des
logements vacants anciens en cerdbeurg. Lama r g e  dréstardgetestr@snlimitée en matiére de volumesnt sur un aspectle remise sur le marchée

gue pour desopérations de renouvellement urbain au sein du tissu existant.

&
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Vallees du '
HautAnjou ccvma

COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

Vallees du
Haut-Anjou

I S

- “_ﬂl\/‘v\ Apporter une réponse aux plus fragiles via
O 3 (Cdu Pays de Chéteau-Gontier le développement et la diversification du
Un parcours résidentiel pour tous parc locatif social

Répartition de l'offre locative sociale sur le territoire (% des logements
sociaux)

, Il vaddadcacgdmpagner | e p
Développer la production de logements sociaux PLAi afin de L, . . , .
répondre aux besoins des plus modestes
sponcre aux besois des lus mod résidentiel des séniors dans tous les
y Limitera vocation socile de faitdu parc privé et proposer mai"ons de |achainea”ant du |ogement
une offre aidée complémentaire aux plus précaires . - ~
(CAnjou Bleu Communauté (intermédiaton loatve classigqueadapté | a perte doaut
Antic’iperlevieilli'sserpent.deIa.population a des Opérations pIUS SpéCia"Séde
en développant I'habitat inclusif* et une . . . .
offre accessible et adaptée en centre-bourg type habltat mCIUSlf (Incluant IeS
*——* Communes ol les 60 ans et plus représentent personnes en S|tuat|0n de hand|cap
Dl plus de 20% de la population L, .
‘ (ommunesouIe'tauxd"evo\utionannueldes egalement) Cet enjeu vaconcerner IeS
il R polarités et sur un temps plus court le
@; QUfsrlonner\esopponunuesdecreauond’uneresidence secteur des Hautd O A n quommpte
autonomie . . L
! — une population Vvieillissante  plus
n enjeu commun a I'ensemble du territoire .
Renforcer les aides au maintien a domicile a destination des séniors im po rtante :
Apporter une réponse aux besoins
spéciﬁﬂues,desﬁenjeuxdiv}ersiﬁés | A | Oautr e extr ®mi t ®
ary  Proposer une offre en petites typologies et/ou en colocation ;. . . s
. = (>' aﬁnpzevepondreéIadpemandeygnhagussedesjeunes(dom reSIdentleI, Ies ]eUneS en debut de
\’altl'pdw i\ugn\n(e . ; stagiaires, apprentis...) Act 1
"‘*‘1 (UAngers Loire Métropole rf Re(ﬁor(re:\a‘zoommallonemre\es(mmnunespaurrepondve parcours reSIdentleI ) et / ou
RPN, aux besoins en hébergemen d gence professionnetrouvent difficilement une
.............. :\ét;(;r:ﬂ;ﬁgnerIesménagesGensduvoyagedansleurpar(ours Offre pour se Ioger sur Ie teI’I‘IIOIEeAU
regard des conclusions
i @ par | dneRSHeAidnseraamener
NG Initier une réflexion sur les besoins complémentaires de sur une Offre Complémenta”’e é Ce"e de
. . . dével td' ffre de | its a destination d' , . . .
g s, sswmewas  la résidence Habitat Jeunes du Lion
SevpmemesEeichora | (g g g doAngers
regroupé entre elles ou avec RQI dzi N\Bé? ” o r elMJEHC/AT
7 persjnneS(soume ::ngoza Eﬁfn'/]a”m'3ﬁﬁg,ﬁiﬁ-\:ﬁg}ivﬁdr{zﬁpzs;wz,RPH.‘sfmzm Les situations dédextr
économique sont minimesparmi la
population intercommunale. Cependeestmodalités dedéveloppement ® u n eep@frfmret t ant de r ®pondr e doiverniétrg e nc e d
mises en réflexioncomptetenu de la structuration du territoire. Elledoé# penser en parall | e de |l a poursuite dbo
sociale permettant ainsi db6éassurer un parcours r®sidenti el ces m®nag
LesVallées du HautAnjou portent plusieurs projets a destination des Gensdoyage. L& un des e nj e u xréafirmér & dialogueénire PL H s
les collectivités et les ménages des aires,e&td r ®pondre ~ | eurs besoins ddancrage territorial en
76
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La jeunesse actuelle de la population ne
doit pas masqer! 6 e n @gn8cipatiah 6
du vieillissementde la populationpour
la durée du PLH matgalementiu-dela.
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Vallees du @

Haut-Anjou
ANNEXES
A. LES COPROPRIETES POTENTIELLEMENT FRAGILES
Les troigartographiesuivargs présentent ne | ocal i sati on 7 | & ® cdrepliétés podrielldment feagilestsur e territoire.d essldnnfeslde h ideers ddai de au r

des copropri ®t ®s f meaametteatpas dre lodalsatidhA k parcelié polr)des raisosecdet statistique.

___| Localisation des copropriétés potentiellements fragiles (Le Lion d'Angers)
PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

Appréciation sur les critéres
de difficulté (Situation 2011)

@ remilec

Section Cadastrale AH

o MERC/AT]
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Vallees du
Haut-Anjou

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Localisation des copropriétés potentiellements fragiles (Brain-sur-Longuenée)
PLH CC des Vallées du Haut-Anjou

Appréciation sur les critéres
de difficulté (Situation 2011)

o Famille C
Section Cadastrale AB - @ romile

. Famille D

Section Cadastrale AB

Réalisation : MERCAT - Septembre 2022 MEH‘ :/A\l
Sources : Admin Express 2021 - Observatoire des copropriétés

€s
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