®'val d’Erdre
Commune de Val d'Erdre Auxence Auxence

Département du Maine et Loire

Diagnostic:
Dynamique territoriale et vie locale
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Quelques documents « cadre » pour le PLU de Val d’Erdre Auxence

Schéma de Cohérence Territoriale
de I'Anjou bleu
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o

ol
p=

maine-et-loire fr

W maine of oire | f Deportsmentas

DE DEVELOPPEMENT DURABLE

SCHEMA REGIONAL
D'AMENAGEMENT,
ET DIEGAUTE DES TERRITOIRES

Litwris » Egatits + Fravermics

ectd = Egalits )
REFUBLIQUE FRANCAISE
Préfet de Maine-et-L oire

DOSSIER DE
PORTER A LA CONNAISSANCE

Commune nouvelle de

VAL-D’ERDRE-AUXENCE

(composée des communes déléguées de :
La Cornuaille, Le Louroux-Béconnais, Villemoisan)

Plan local d’'urbanisme (PLU)
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Document établi le 23 avril 2018
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SCHEMA D’ AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX
DE L’ESTUAIRE DE LA LOIRE

Sans oublier :

-LE SDAGE
-Le SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement et de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires



Un contexte géographique porteur

- A l'interface, de I’Anjou Bleu, du Val de
Loire et de I'agglomération angevine

- Sur I'axe Chdateaubriant-Angers (RD 963 ) /
a une vingtaine de minutes d’un échangeur
avec I'Al11)

- A une petite trentaine de minutes de
I'agglomération angevine et des villes de
Segré et d’Ancenis

- Commune, en partie de rang « 3 » au
niveau du Scot de I’Anjou Bleu, avec un
fonctionnement en bi polarité (avec Bécon
les Granits)

- Des atouts économiques, un cadre de vie
remarquable, un niveau d’équipements
important, un sous sols riche ...

- Une commune nouvelle, tres étendue (13
130 ha) avec une forte représentativité des
activités agricoles participant a la
dynamique locale.

-Un territoire tripolaire marqué par un péle
central et deux poles relais

Chéateau Gontier

LA-JAILLE-YVON
LES HAUTS D'ANJOU

MBELLAY

[
I UF--SARTHE
CHENJLLECHAMPJ‘IEUESE | = = Durtal

ERDRE-EN-ANJOU

BECON-LES-GRANITS

ST-AUGUSTIN-DES-BOIS

Nantes ‘

« Un territoire globalement propice au
développement urbain/économique/social et
sociétal »
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- Démographie/habitat et
urbanisation




Démographie...

Les vallées du Haut Anjou : 36 302 habitants en 2019
— 66 000 ha environ (34 930 habitants en 2011 —une
croissance générale de population faible sur le

début des années 2010 : 0,5 % en moyenne par an)

Val d’Erdre Auxence :

- 4987 habitants (2019)/ (la Cornuaille 21,5% de la
population et Villemoisan 13,5%, le Louroux
Beconnais : 65 %)

-13,5 % environ de la population communauvutaire,
-13 130 ha : 19,9 % de la superficie communavutaire

- PGle en partie de rang « 3 » au niveau du Scot de
I’Anjou Bleu/bi polarité avec Bécon les Granits

Objectif démographique du Scot :
Objectifs de production de logements
2017/2030 : 265 logements/an 4 produire sur
CCVHA (soit 35/36 logts/an :

pour la commune nouvelle)

8944

3000

340

Populations légales (municipales) 2019

Entrées en vigueur le ler janvier 2022

Source : Insee, RP2019

Le Uon d'Angers

MAINE-ET-LOIRE




Une organisation du territoire a intégrer a la réflexion

Val d'Erdre Auxence

—2

Freigné

Belligné

. La ville "mere"

Péles urbains secondaires d'appui

St Sigismond

« Bien intégrer I'organisation territoriale pour
proposer un projet équilibré et adapté a ses
particularités »

Ne pas négliger I'étendue du territoire et la distance
entre les noyaux urbains (7/8 km)

Structuration du territoire de la commune nouvelle

Chazé sur Argos

Erdre en Anjou

Erdre en Anjou

St Clément
de la Place

Bécon les Granits

TN,

St Augustin
des Bois

0 1,000
™ —

Ingrandes

Le Fresne sur Loire kilomeétres

Source : URgA Ouest Conseil - 2018



Evolutions démographiques récentes

Evolution de la population de Val d'Erdre Auxence
depuis la fin des années 60

1968 a 197 1982 a 1990 a 1999 a 008 a
+58 habitants/an 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
4987 Variation annuelle moyenne de la population
4818 o pep -

0,8 0,5 0,2 0.5 27 1.9 Q7

Soo0 T S O T en %

i 4465
4500 4 +3 habltants/an — due au solde naturel en % 06 04 03 03 a7 1,1 09

5 N
4000 +—_ due ou solde opparent des entrées sorties en % -1,4 o7 0,1 071 20 a3 =07
/0 3350 e 06— 21 Taux de natalité (%s) 16,1 14,7 12,0 12,2 152 16,6 15,6
3066 l
3000 +— 1 | — Taux de mortalité (%) 10,1 11,0 9,5 B8 82 59 71
2500 Les données proposées sont établies 3 périmétre géographigue identigue, dans la géographie en vigueur au 01/01/2022.
Sources : Insee, RP1968 & 1999 dénombrements, RF2008 au RP2019 exploitations principales - Etat civil.
000 +— —
50— N hY . re . . Ve . Ve
-Jusqu’a la fin des années 90, la stagnation de la population était la résultante

00— : T i . i d’un flux migratoire négatif ou nul - le fort nombre d'installations de jeunes sur
g d— — : | ) le territoire dans les années 2000 a relancé le mouvement naturel

) -Cet apport massif de population est intéressant pour la rotation

o - démographique
1968 1975 1982 1950 1999 2tito A . . . .
2019 -Aftention de nouveau un mouvement migratoire en recul depuis 2008
-Jusqu’aux années 2000, une absence de croissance (0,1% par an en
moyenne)
-Depuis, une évolution de I'ordre de 1,3 % par an / Le territoire bénéficie d’'une
rente de situation tout en offrant un niveau d’équipements confortable

Population par grandes tranches d'ages

I zoos 2013 [ 2019 Une population jeune (prés de 39 % de moins de 30 ans en 2019/ part assez

% stable depuis 2008 : autour de 40 %)

Un indice de jeunesse de 1,4 en 2019 confirmant la présence d’une population
jeune et appuyant la nécessité de favoriser I'accueil d’'une population
diversifiée
Les 30/60 ans, une part qui avoisine les 40 % en 2019

0ala 15429 30a44 45459 B60a74 75ans
ans ans ans ans ans ou+

sburce : insee
Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2019, exploitations principales, géographie au 01/01/2022.



Evolutions démographiques récentes

Une position géographique intéressante, une réelle dynamique démographique marquée par une population
jeune, une réelle représentativité a I'échelle communautaire.

Comment valoriser cette situation et garder I'équilibre a I'échelle de la commune nouvelle

Souhaits d'évolution 2 Accueil de population 2
Besoins spécifiques d'accueil 2

Cet objectif doit étre compatible avec ...
- les évolutions recentes,

- les capacités d’accueil réelles de la commune nouvelle,
- la capacité des équipements ...

Mais aussi avec les objectifs du SCOT, du PDHH
Croissance non négligeable et population jeune :

-Génerent des besoins en équipements/commerces /services de proximité, mais également une offre de loisirs
importante

-Réfléchir a la répartition de I'accueil de population entre les 3 espaces agglomérés




Evolution du parc de logements et pression fonciere

Evolution du nombre de logements depuis 1968

Evolution de la composition du parc de logements de Val d’Erdre
Auxence depuis le début des années 2000

500 >
+18,7 nouveaux logts/an 2122
2025
3000 1857 e —
145//"
1500 o 1340
e 140
1000
500
0
1968 1975 1982 1990 1993 2010 015 2019

- 954 logements créés en 51 ans
-Une moyenne de 19 logts / an depuis 1968
-Une nette accélération du rythme de croissance depuis les années 2000 (34
nouveaux logements en moyenne par an)

Résidences principales en 2015 selon le type de logement et |a période d'achévement

- Maison Appartement
350
280 |
210
140
N I I
0
Avant De De De De De
1919 19192 1946 a 1971a 1991 a 2006 a
1945 1970 1590 2005 2015

Résidences principales construites avant 2016.
Source : Insee, RP2019 exploitation principale, géographie au 01/01/2022.

O Logements vacants

O Résidences secondaires / logements
occasionnels

W Résidences principales

-Une forte représentativité des résidences principales qui stagnent autour des 90
% du parc,

-Une vacance (au sens de I'INSEE) en augmentation depuis 20 années (environ
150 logements en 2019 /Nota dans le cadre de la mise en ceuvre de son PLH, la
CCVHA a fait réalisé un inventaire précis de la vacance en 2022, ce dernier
révéle que la commune ne compte que 40 logements vacants au réel, soit
1,9% de son parc de logements ),

-Une représentativité des résidences secondaires frés faible et en déclin sur le
territoire

-La maison reste le modéle d’habitat le plus développé,
tout comme la volonté d’étre propriétaire :
71% de propriétaires en 2019 contre 66,5% en 2008

$durce : insee



La pression fonciere/immobiliere

Nombre moyen de logements neufs créés par an sur le territoire communal depuis 10

ans

>

25,6 logts/an en moyenne

20,6 logts/an en moyenne

v

Nombre moyen de logements
par an

il

2 — .
15
m
T - '
2015 016

w12 012 2014

- Par an, 23,1 nouveaux logements neufs crées en moyenne ces dix derniéres
années, dont 1 logement par an en moyenne pour la Cornuaille et 1,1
logement pour Villemoisan, Le Louroux Beconnais accueille 91 % des

logements neufs réalisés par an depuis 2012

Nombre de changements de destination ayant donné lieu par an a la création d'un
logement sur le termtoire communal depuis 10 ans

par an

Nomibre moyen de logements

- Par an, 1,6 nouveaux logements neufs crées en moyenne ces dix derniéres
années, dont 0,1 logement par an en moyenne pour la Cornuadille et 0,3
logement pour Villemoisan, Le Louroux Beconnais accueille prés de 75 % des
logements réalisés par changement de destination par an depuis 2012

Au total 24/25 logements créés en moyenne chaque année depuis 10 ans

Estimation du foncier nécessaire pour les 10 prochaines années

Au regard de la pression fonciere des 10 dernieres années et des
densités imposées dans le Scot (13,8 ha au total)

La Cornuaille: 0,66 ha
Villemoisan: 0,73 ha

Le Louroux Beconnais: 12,4ha

Rappel : densité de 17/logts par ha pour le Louroux Beconnais et
15 logts/ha pour les autres

Au regard des 35 logements annuels proposés par le Scot et avec
une densité moyenne de 16 logts/ha (moyenne des 17 et 15)

21,9 ha pour Val d’Erdre Auxence

solfgde : commune



La pression fonciére

Bilan par rapport au PADD de 2007 (uniquement celui du Louroux Beconnais, a Villemoisan et la Cornudillle
pas de PADD car une carte communale et le RNU) :

Objectif fixé : atteindre 3140 habitants en 2018 avec une croissance de 1,65% par an / + 29 logts par an
2006/2018

Evolution enregistrée: 3184 habitants en 2018 avec une croissance de 2% par an / + 21/22 logts par an
2008/2017

Obijectif du Scot : 35 logements/an sur la commune nouvelle

Vacance : Une politique de résorption de la vacance devra éfre mise en place

11



Un parc de logements favorable a la mixité sociale

Une offre pour les séniors :

-Un foyer logements de 74 logements non médicalisés
(2 appartements supplémentaires réalisés 2022) — pas
d’autres besoins,

-Une Marpa de 17 logements (totalement occupée)

Des réalisations récentes :

-une résidence séniors au Louroux Béconnais (8 logements livrés
en 201 9) Le foyer logements
-Des projets : création de 12 logements locatifs dont une partie
ciblée séniors au Louroux B — 2023 - Ancienne caserne pompiers

La Marpa (la Cornuaille)

Pas d’'offre ciblée pour les jeunes actifs (type foyer
jeunes travailleurs — une étude en cours avec I'URHAJ
sur le périmetre de la communauté de communes )

Un parc social locatif axé sur la maison individuelle : Des locatifs

175 logements locatifs sociaux, .
60 locatifs privés environ sur la Cornuaille et Villemoisan Bilan :

(donnée non connue au Louroux Beconnais) o o
Un programme séniors en cours, des équipements

Une offre locative sociale qui ne représente 9,1 % du parc des
résidences principales

Au Louroux B, I'offre locative sociale = environ 10% du parc des
résidences principales)

S’ajoute a cela une offre locative privée non négligeable

A noter une forte demande sur le T3/T4, pavillons et logements
séniors

complémentaires sur les communes limitrophes
(EHPAD de Bécon les Granits, ...)

Un parc locatif social insuffisant au regard des
exigences du Scot

Obijectif du Scot : favoriser la mixité sociale au travers
notamment de son parc locatif — pour le Louroux
Beconnais tendre vers les 20% de logements sociaux —
Pour Villemoisan et la Cornuaille : 10 % du nombre des

Egalement, une aire d’accueil pour les gens du
voyage (au sud ouest de I'agglomération du Louroux
B/10 emplacements)

constructions neuves a réaliser
Ameéliorer |'offre proposée aux séniors &ons les centres
villes /bourgs




Un parc de logements favorable a la mixité sociale

Parc du logement social (RPLS)

PLH CC des Vallées du Haut-Anjou
Tl ==

Limites communales

Lh,\‘_b\u— [ Limites d'EPCH

Part de logements sociaux

Moins de 5 % (Min 1,6 %)
De5a10%

B De10als%
B Plusde 15 % (Max 19,8 %)

Pas de logements

Nombre de logements sociaux

h}anw?eﬂm‘

610
300

Val d’Erdre Auxence

\

€€ du Poys d'Ancenis

0 5 km £ . . Reaiicrion: uReaT-Fevrise 2072 NSRRI /I_\T

—— Sources: Admin Express 2021 - (NSEE 8P 2018, APLY 2021

OPAH/OPAH.RU :
Depuis 2019, la CCVHA a lancé une OPAH et une OPAH.RU sur certains centres bourgs (ceux des polarités) dont celui
de val d’Erdre Auxence. Ces deux opérations arrivent a leur terme en mars 2024. Un bilan sera réalisé a leur issue.

Habitat jeunes :

Les préconisations (étude URHAJ) sur la typologie, le nombre et la répartition géographique des logements a
déployer pour le public jeunes seront connues fin du premier semestre 2024. Les actions seront menées directement
ou planifiées dans e cadre du futur PLUI. 13




Bilan des documents d’'urbanisme : un potentiel existant

Bilan du PLU en 2022 / Le Louroux Beconnais

Zones UA/ UB

Zone 1AUa

- Zone 1AUya
- Zone 1AUyb

Val d'Erdre Auxence

Au total :

- Zones mixtes UB (deminante habitat)
(3,8 ha disponibles / 64 Igts)

- Zone d'urbanisation future 1AUa (dominante habitat)
(8,7 ha disponibles/ 115 logements)

—t

- Zones d'urbanisation future 1AUya/1AUyb (économie)
5 ha de disponibles

Rappel :

Les 10 derniéres années 23 nouveaux logements /an

Rappel :

Des réserves fonciéres en 2AU (plus de 9 ans),
non urbanisables

2AUa (habitat) : 13,8 ha
2AUy (économie) : 35 ha

Rappel :

Pas de disponibilités dans les zones économiques
et d'équipements existantes (Ue, Uy et Uya)

Densité Scot : 17 logts/ha

Source : URBA Ouest Conseil - 2022 1 4



Bilan des documents d’'urbanisme : un potentiel existant

Bilan de la carte communale en 2022 / la Cornuaille

P
Le Bourg\

Le parc de loisirs de la Bureliére
(salles, activités de loisirs dans les arbres)

Val d'Erdre Auxence

Considérant le couvert boisé, la vocation du site,
les possibilités offertes par la carte communale
sont trés limitées

- Terrains encore disponibles dans la zone U de la carte communale

D Limite de la zone constructible de la carte communale

- Au total, 7,2 ha de disponibles
- 108 logements (Rappel : 1 logt/ par an - pression fonciére
des 10 derniéres années)

Densité Scot : 15 logts/ha

15

Source : URBA Ouest Conseil - 2022



Bilan des documents d’'urbanisme : un potentiel existant

Bilan de la partie actuellement urbanisée en 2022 / Villemoisan

Val d'Erdre Auxence

- Au total, 2,8 ha de disponibles
- 42 logements (rappel : 1 logt/ par an -
pression fonciére des 10 derniéres années,

Densité Scot : 15 logts/ha

16



Bilan des documents d'urbanisme : un potentiel non négligeable

-Une réserve fonciere (habitat/activités/équipements
compatibles) estimée a 20 ha dans les documents
d’'urbanisme (hors zones 2AU de plus de 9 ans) - Un potentiel
de 329 logements environ

- Des réserves foncieres a vocation d’équipements tres faibles
(un terrain altenant a la salle de sports a la Cornuaille, ...)

- Des réserves fonciéres a vocation économique importantes
(9 ha) et centrées sur le Louroux Beconnais

Dans le futur PLU, la réserve fonciere devra éire cohérente
avec le projet communal et les dispositions du Scot révisé

17



Les enveloppes urbaines du Scot (2013)

.\ =
A '.'

Tl
- F ' n..,

Villemoisan

— ] )
I_.I Enveloppe urbaine de 2013 (Scot Anjou bleu)

- Terrains disponibles

1 Le Louroux Beconnais

Pour la répartition et le dévelppement de I'habitat :

Pour les polarités (Le Louroux Beconnais) : accueillir @ minima un nombre de
logements lui permettant de maintenir son poids démographique, voir le renforcer

Le Louroux Beconnais (20% des logements & produire dans I'enveloppe urbaine)
La Cornuaille et Villemoisan (10% des logements & produire dans I'enveloppe urbaine)

Le Louroux Beconnais : 2,2 ha diponibles (2022) dans I'enveloppe urbaine (37 logements)

La Cornuaille : 1 ha diponible (2022) dans I'enveloppe urbaine (15 logements)
Villemoisan : 2,77 ha diponibles (2022) dans I'enveloppe urbaine (41 logements)

26,5 % de I'accueil (au regard des 35 logts/an du Scot) qui
peut se faire dans les enveloppes urbaines

Source : URBA Ouest Conseil - 2022

Enveloppes urbaines du Scot /2013
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Gisement foncier en 2022
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Villemoisan

— ) .
I—J Enveloppe urbaine de 2013 (Scot Anjou bleu)

- Terrains disponibles
1
Gisement foncier :

Le Louroux Beconnais (5,6 ha)
La Cornuaille (1,1 ha)
Villemoisan (2,77 ha)

Au total, 9,47 ha de terrains potentiellement disponibles dans les
espaces urbains agglomérés (enclaves naturelles, poches, terrains divisibles)
Soit 150 logements

Source : URBA Quest Conseil - 2022

Gisement foncier a destination d'habitat au niveau des espaces agglomérés
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Gisement immobilier en 2022
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@®  Logements vacants

—_—

(J  Batiments pouvant étre reconvertis

Gisement immobilier :
Au total :

- 7 logements vacants dont 5 sur la Cornuaille

- 4 batiments pouvant étre reconvertis en logements (hangars ou anciens batiments d'activités,

caserne de pompiers, ancienne maison de retraite a Villemoisan)

Source : URBA Ouest Conseil - 2022

Gisement immokbilier au niveau des espaces agglomérés
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Le Louroux Beconnais

La Cornuaille




Gisement immobilier en 2022

Candé

Gisement immobilier au sein de I'espace rural - 2022

Chazé sur Argos

Erdre en Anjou

Erdre en Anjou

Val d'Erdre Auxence

StClément
de la Place

Fraigné
Angers

Belligné

st sigismond

Bécon les Granits

St Augustin
des Bois

L 4 Changements de destination potentiels

@ Logements vacants

Ingrandes
Le Fresne sur Loire

Au total, 21 changements de destination possibles au sein de

I'espace rural en dehors des sites agricoles (a plus de 100m) et 0 1
8 logements vacants ™ ]
kilometres

Source : URBP?]JES!: Conseil - 2022



Gisement immobilier en 2022

Dans les espaces urbains agglomeres Dans I'espace rural des changements

de destination potentiels




Gisements foncier et immobilier en 2022- Synthese

Potentiel de densification existant

I Dans les espaces urbains agglomérés :

- 150 logements potentiellement réalisables dans les poches
urbanisables ayant une vocation d’habitat (terrains divisibles,

enclaves naturelles, poches, ...)
* 11 biens (logements, batiments ou activités vacants) pouvant étre

réutilisés en habitation

Dans I'espace rural :

- quelques granges qui pourraient faire I'objet d’'un

changement de destination (nombre limité au regard

de la forte présence agricole) — 21 au total sur I'ensemble du territoire
- 8 logements vacants recensés




Bilan de la Consommation d’espace de 2011 a 2021

Visualisation des flux de consormmation d'espace pour la période du 1" janvier 2011 au 1¥" janvier 2022

Consommation d'espace pour la période 2011-2022 {m?#)
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Val d'Erdre-Auxence

(EPCI CC des Vallées du Haut-Anjou )
données pour la période 2071-2022

de nouvelles surfaces consommées

soit
de la surface communale nouvellement consommeée

dont
de surfaces consommeées de type habitat

dont
de surfaces consommées de type activité

dont
de surfaces consommées mixte

dont
de surfaces consommeées infrastructures (routes et voies

ferrées)

SSialsmend .'
} '. 3 . e "'—"‘-— .
Leaflet] @ Openstreetmap France | @ OpenStreethtap contributors

Portail de
I'artificialisation des sols
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Source : Cerema



Bilan de la Consommation d’espace de 2011 a 2021
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S
En il e s g e
GOUVERNEMENT . e e 2055
) Cerema oo
P ol 108 %
i o i e 7
287%
Incanny 285 %

‘Source : Portail de 'artificializstion des sols - Cerems - Fichiers fonciers 2011-2022. données mises & jour su Ter jsnvier 2022

Portail de

I'artificialisation des sols 25
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Consommation fonciére 2012-2022 (Val d'Erdre Auxence)

Bilan réalisé par la CCVHA et la Commune au regard des autorisations d’urbanisme
et des constructions réalisées

Consommation fonciere 2012-2022
Indéterminé (0,117 ha)

[ Habiret (22,313 ha)

- Economique (3,7 ha)

. Equipements (1,1 ha)

E Agricole (31,13 ha) 0 1.000 2000 m

Vallees du "
Haut-Anjou ccvra

1= collectivité
COMMUNAUTE DE COMMUNES labellisée

La Cornuaille

Nota, la consommation fonciere a été calculée sur la base des autorisations d'urbanisme délivrées et
des constructions réalisées ou en cours — la commune a validé chacun des sites.

26
Source : CCVHA
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Vie économique




Vie économique - données de cadrage a Val d’Erdre Auxence

Un secteur primaire fortement représenté avec une bonne centaine d’exploitations
sur le territoire en 2018 (138 en 2010)

Environ 9800 ha de SAU (75% environ du territoire)

Polyculture/élevage majoritaires

Un secteur secondaire intéressant appuyé sur des activités artisanales en nombre /
une zone artisanale et industrielle avec un potentiel important (le Vallon).
Un appareillage économique en corrélation avec I'organisation du territoire

Quelques activités isolées et notamment extractives (sabliéres/ sculpteur/parc de
loisirs, garage, ...)

Des activités tertiaires également en cohérence avec I'ossature locale (quelques
commerces et services de proximité dans les poles secondaires d'appui de la
Cornuaille et de Villemoisan ) — Une véritable centralité commerciale marquée au
niveaux du Louroux Beconnais.

Quelques statistiques (Recensement 2015) :

2326 actifs environ sur le territoire

Un taux de chdmage de 10,3 %

54 % d'ouvriers et employés / 9,4 % de cadres et professions supérieurs /
5.3 % d’'artisans commercants et chefs d’entreprises

Seulement 27 % des résidents de la commune travaillent sur la
commune

28



Vie économique - agriculture

Agriculture : surfaces exploitées par structure

Chazé sur Argos

Angrie

Erdre en Anjou

Erdre en Anjou

Val d'Erdre Auxence

St Clément
de la Place

Freigné
Angers

Belligné

—Z

St Sigismond

©OoO~NOOOr»WN =

Bécon les Granits

St Augustin
des Bois

EO I EEEEEEEEETNEEEN
S

... Un numéro par exploitation
0 1,000
e

Ingrandes
Le Fresne sur Loire

Surfaces boisées A A
kilomeétres

D'aprés données recueillies auprés des 90 exploitations ayant participé a I'étude agricole Source : U%-?A Ouest Conseil - 2018



Vie économique - agriculture

Etude agricole : batiments utilisés par les exploitations

Candé

Chazé sur Argos

Erdre en Anjou

Erdre en Anjou

Val d'Erdre Auxence

St Clément
de la Place

Freigné

Légende :

Batiments a usage agricole ou liés a I'agriculture
- Batiments d'élevage ou liés a I'élevage (stabulations,
porcheries, poulaillers, fosses, ...)

Bécon les Granits

- Batiments de stockage (matériel, paille, foin, ...)

. Logements des exploitants

D Périmétres sanitaires (100 m) précisés a titre indicatif

St Augustin

des Bois
Surfaces boisées
0 1,000
e
Ingrandes . N
Le Fresne sur Loire kilométres

D'aprés données recueillies auprés des 90 exploitations ayant participé a I'étude agricole Source : U 3@ Ouest Conseil - 2018



Vie économique - agriculture

Etude agricole : Surfaces exploitées supportant des usages particuliers

Chazé sur Argos

Erdre en Anjou

Erdre en Anjou

Val d'Erdre Auxence

—/ St Clément
de la Place

Freigné

Légende

Surfaces exploitées en agriculture biologique

Bécon les Granits

Surfaces exploitées épandues ou épandables

Surfaces exploitées irriguées ou irrigables

St Augustin
des Bois

Surfaces boisées

0 1,000
e

Ingrandes
Le Fresne sur Loire

kilométres

D'aprés données recueillies auprés des 90 exploitations ayant participé a I'étude agricole Source : U SBIA Ouest Conseil - 2018



Vie économique - agriculture

Etude agricole : Estimation de la pérénité des structures d'exploitations

Candé

Chazé sur Argos

Erdre en Anjou

Erdre en Anjou

Val d'Erdre Auxence

St Clément
de la Place

Freigné

Légende :

Estimation de la pérennité des structures agricoles

Exploitations considérées comme

- pérennes, soit parce que le ou les
exploitants ont moins de 50 ans,
soit parce qu'ils ont une succession
assurée

Exploitations dont le ou les Bécon les Granits

- exploitants ont plus de 50 ans
et ne sont pas sdrs d'avoir une
succession

Exploitations dont le ou les
exploitants ont plus de 50 ans 6&
et qui n'ont pas de succession

St Augustin
des Bois

0 1,000
e

Ingrandes
Le Fresne sur Loire

Surfaces boisées A A
kilométres

D'aprés données recueillies auprés des 90 exploitations ayant participé a I'étude agricole Source : UQ& Ouest Conseil - 2018



Vie économique - agriculture

Portrait de I'agriculture locale en synthése
au 09/2018

(issu des exploitantsrecus lors de I'enquéte
agricole : 90 exploitations, et de données
communales)

90 exploitations exercant sur la commune (78 au
total ayant des batiments sur le territoire) — 56
exploitations en ICPE et 7383 ha de SAU

Une activité dominante de polyculture élevage (80
% des exploitations) — des exploitations céréalieres,
tournées vers les plantes médicinales et quelques
éleveurs de chevaux

une moyenne de 82 ha par exploitation (pour les
exploitations ayant été enquétées)

Une taille variant de 1 ha a 515 ha

10 exploitations bio, dont une en bordure du bourg
de la Cornuaille (plantes médicinales)

Parmi les 90 exploitations, 10 sont sans successions
actuellement et 17 ne savent pas si elles seront
reprises (agriculteurs de plus de 50 ans)

Quelques enjeux a I'égard de
I'agriculture

Limiter la consommation d’espace de production

Optimiser les espaces urbains et favoriser la
reconstruction de la ville sur elle-méme

Avoir une réelle politique fonciere
Préserver les structures d’exploitations pérennes,

Limiter le mitage ou la multiplication de I'habitat dans
I'espace rural (via les changements de destination
notamment, ou la multiplication des logements
d’exploitants)

Concilier nécessité de production et enjeux
environnementaux (trame verte et bleu, continuités
écologigues , réservoirs de bio diversité...)




Vie économique - les activités artisanales et industrielles - contexte communavutaire

ZAdu Rocherea

Actiparc St Jean 74| es Groies

Etat des lieux

3 Anjou actiparcs sur le territoire (Le Lion d’Angers,
Chateauneuf-sur-Sarthe et Val d’Erdre-Auxence)

Les Hauts d'Anjou

2 zones d'activités structurantes sur le territoire (Le Lion
d’Angers et Champigné)

LE L|ON D'ANGERS, A La Grosse Pierre

Une réserve fonciere aménagée et non réservée faible
ZA La Fontaine (13;5 ha, dont 4,5 ha au Louroux Beconnais)

ZA Les Victoires

y BREZ-NEUVILLE
ERDRE-EN-ANJOU

ZAC de la Grée > - : .
Une réserve fonciére acquise et non acquise de 40 ha

"~ Actiparc d Vallon )\ ZAles Peupliers en\/”fon

@ZA La Clerciére

BECON-LES-GRANITS

£ ST.AUGUSTIN-DES-BOIS

Quelques Enjeux du développement

A Saint Augsutin 2 économique communauvutaire / SCOT
Disponibilités fonciéres aménagées non réservées Donner |O priorité av développement et a |O
500 commercialisation des zones strategiques et
450 a5 structurantes (Le Vallon « zone stratégique »)
4,00 383
. Une reserve fonciere de 65 ha maximum déediee au
développement économique doit étre identifiée sur les
3’°° Vallées du Haut Anjou a échéance 2030
2,50
200 18 Les zones de proximité ne pourront pas étre étendue de
150 13 — plus de 50% par rapport a leur surface initiale
1,00
. - 047 Le développement des entreprises isolées doit étre
oo | oo o oc0 om | om0 om I étudié au cas par cas et resté contenu (extensions
f FFF ST limitees)
o SIS e
1},\9{” \9 ~e @ 1;»‘? K A




Vie économique dans les espaces agglomérés

Val d'Erdre Auxence

(=]

n ZIZA le Vallon

=)

a

Bourg de la Cornuaille

Bourg de Villemoisan

Vie économique dans les
espaces agglomérés

I:I Centralité commerciale

b Zone économique - le Vallon

% Péles secondaires d'activités

4,5 ha de disponibles dans la ZI le Vallon

Quelques activités ponctuelles dissiminées
dans les espaces agglomérés (coordonnier, coiffeur,
garage, médecin, ....)

AU niveau économique, une seule zone
est identifiée en ZA (le Vallon), les autres
activités constituent plutdt des activités
éparses — les 4,5 ha disponibles sont
commercialisés dans une logique
d'optimisation maximale de I'espace et
de montée en hauteur. Les activités
présentes, encore peu nombreuses,
pourraient permettre de mobiliser 2000
m?2 environ en densification.
Concernantles activités éparses, les
surfaces mobilisables en densification
restent modérées (2500 m? environ).

Source : URBA Ouest Conseil - 2022
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Vie économique dans les espaces agglomérés

Etat des lieux — activités artisanales et
industrielles

Une seule grande zone économique industrielle avec
4,5 ha de réserves foncieres (le Vallon) / pas de zone
économigue a la Cornauille et Villemoisan

Des pbles secondaires d’activités souvent en périphérie
des espaces agglomérés ( site de Terrena, garages
automobiles au Louroux B, a Villemoisan, charpentier &
la Cornuaille, ...)

De nombreuses activités artisanales insérées dans le tissu
urbain existant

Etat des lieux — Vie commerciale

Des centres historiques commercants avec un offre
limitée (offre parfois détachée de la centralité premiere
du bourg : cas de la Cornuaille avec le coiffeur et le
cordonnier éloignés de la place de I'église)

Une ZAC commerciale et de services en partie Est de
I'’agglomération du Louroux BEconnais qui en captant
I'activité du centre ville est venue décentrer ce demier.
Zone commerciale « St Laurent » ayant un rayonnement
extra communal et occupée en quasi-totalité
actuellement — Secteur d'Implantation Périphérique au
sens du SCOT : SIP




Vie économique dans les espaces agglomérés

Quelques Enjeux de développement économique dans les zones
agglomérées

Ne pas multiplier les zones économiques et favoriser le remplissage de celles en place

Permettre le développement et I'évolution des poles secondaires d’activités — S’interroger sur la relocalisation des
activités de certains poles secondaires (cas de Terrena) vers des sites plus appropriés

Eviter la trop grande cohabitation entre les sites économiques et les quartiers résidentiels

Appuyer les centralités commerciales et de services en recentrant les espaces urbains sur ces derniéres — S’assurer
d’une bonne interconnexion entre ces derniers,

S’interroger sur I'avenir commercial du Louroux Beconnais au regard des faibles possibilités d’évolution de la ZAC St
Laurent

Imaginer un développement économique adapté a I'organisation territoriale, tout en évitant de désorganiser
I'équilibre existant — Miser sur la complémentarité des différents secteurs sur le territoire

Intégrer la proximité relative de certains petits « centres » ( Candé, Ingrandes/le Fresnes sur Loire )
dans la réflexion globale d’aménagement et de développement




Vie économique - au sein de I'espace rural

Val d'Erdre Auxence

e

Fraigne

Belligné

@ Activités isolées (garage, coopérative, boulanger, ...)
B Sabliére en activité

| e PR, . : -

«— Périmétre d'extension de la sabliére prévu

[ Centre d'enfouissement et déchetterie

Ancienne sabliére pouvant faire I'objet d'une reconversion

Source : URBA Quest Conseil - 2022

Vie économique hors espaces agglomérés : quelques activités
perceptibles au sein de I'espace rural

Chazé sur Argos.

Angrie

Erdre &n Anjou

Erdre en Anjou

St Clement
de la Place

St Sigismond

Bécon les Granits

St Augustin
des Bois

0 1
= ——]

kilomeétres

38

Ingrandes
Le Fresne sur Loire




Vie économique dans les au sein de I'espace rural

Quelques Enjeux par rapport a la vie économique au sein de I'espace rural

Favoriser le maintien et I'évolution des activités extractives,

Favoriser la reconversion de la sabliére du Pey,

Estimer les besoins d’évolution de chaque activités éparses (le PLU n'offre plus la possibilité pour
ces dernieres d'évoluer dans I'espace rural / Prévoir des Secteurs de Taille et de Capacité

d’Accueil Limitées : STECAL)

Garder a I'esprit que I'espace rural doit étre prioritairement dédié a I'agriculture et aux
productions qui en découlent

S’interroger sur la potentielle conversion touristique de certains sites en déprise agricole, ou de
certains éléments patrimoniaux remarquables (corps de fermes, chateaux)
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Equipements et loisirs




Equipements - une offre développée a gérer et a compléter
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Source : URBA Ouest Conseil - 2018

Périmétre de protection du captage éloigné

Périmeétre de protection du captage rapproché

Un niveau d'équipements intéressant et une offre en loisirs pertinente - des projets a venir
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Equipements - une offre développée a gérer et a compléter

Etat des lieux

-Un niveau d'équipements intéressant, diversifié et en
cohérence avec I'organisation territoriale,

-Une offre pour tous (équipements scolaires, culturels,
pours les séniors, équipements sportifs, espace sante,
salles multi fonctions, ...),

- Une complémentarité dans I’ offre en loisirs au niveau
de I'ensemble du territoire (base de loisirs avec
baignade au Louroux B, camping avec piscine a
Villemoisan, parc dans les arbres « Parcabout » a la
Cornuaille, une Marpa/ un foyer logements, de I'habitat
pour les séniors en perte de mobilite, ...),

-Une suffisance en équipements pour Villemoisan au
regard de son dimensionnement,

-Des équipements scolaires pouvant étre en sous
effectifs a la Cornuaille dans les années a venir

- Une évolution urbanistique importante sur
I’agglomération du Louroux Beconnais pouvant
nécessiter le développement de certains équipements

- Une offre de soins particulierement développée,
articulée autour de la maison de santé pluridisciplinaire
et du pdle santé Ouest Anjou créée en 2010. Ceftte
structure regroupe 38 professionnels de santé ou
paramédicaux sur les trois localité du Louroux
Béconnais, de La Pouéze et de Bécon les Granits.

-Une offre intéressante également autour du handicap
(esat de 40 places), du fransport de personnes
(ambulanciers)
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Patrimoine et découverte

Carte synthétique des éléments de patrimoine et des itinéraires de découverte

Chazé sur Argos

Erdre en Anjou

Erdre en Anjou

Val d'Erdre Auxence

—2

St Clément
de la Place

Freigné

Belligné

St Sigismond

. Zones de présomption de prescriptions archéologiques

O Périmetre de protection autour des monuments historigues (500m)

+ Monuments historiques protégés

Bécon les Granits

Patrimoine non protégé
[l Patrimoine monumental (chateaux, ancienne abbaye, prieuré)

Autres éléments de patrimoine non monumental (chapelles, fours
a pains, moulins, batisses, chalet)

St Augustin
des Bois

. Patrimoine historique des centres bourgs et agglomérations

=— Parcs et abords de monuments & préserver 0 1,000
R € preserve e

\ /Ingra ndes

Fresne sur Loire kilomeétres

Les sentiers de Randonnées

——— ltinéraires de randonnées existants é‘ 4\ )
Source : URBA Ouest Conseil - 2018



Patrimoine et découverte

Patrimoine




Patrimoine et découverte

Etat des lieux

-Un seul monument protégé au titre des monuments
historique (la chapelle de la Commanderie /
Villemoisan),

-Des monuments protégés au titre de MH sur les
communes limitrophes et dont les périmetres débordent
sur Val d'Erdre Auxence (moulin, manoir de la
Gachetiere sur Angrie, chateau la Saulaie sur Cande,
Dolmen sur Champtocé sur Loire)

-Un patrimoine monumental non protégé conséquent (9
chéteaux dont 7 au Louroux BEconnais, une ancienne
abbaye, un prieuré),

- Un patrimoine non monumental (chapelles, fours &
pains, fermes typiques du segréen, moulins, ...)
également intéressant et pourtant non protége,

- Des parcs et abords de monuments de grande qualité
et importants pour le patrimoine environnemental et
architectural de la commune

-Des ceceurs de bourgs et centres historiques dont le
patrimoine est non négligeable

- Un réseau de découverte du tferritoire (sentier de
randonnées intéressant mais étudié a I'échelle des 3
anciennes collectivités
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Mobilité et déplacements




Mobilité/déplacements

Mobilite et déplacements

Projet de déviation
~Terrains de sport o

Val d'Erdre Auxence

an"q

ecoles/Accuell L0|5|rs,

STEP %'.: __(_,

e A
X ®= N

o ~ Salle desjfétes =
Ateller communaI/Camplng
-

—Z

Villemoisan i
Captage AEP o ——

Le Louroux Beconnais

- Principaux équipements

—_—— Ligne Anjou Bus 9

L] Arrét ligne Anjou Bus (2 au total)

. -_— Parcs ouverts au stationnement

Environ 1680 places vehicules légers le long des voies, sur des parcs dédiés
25 places PMR, 8 places poids lourds, 2 bornes électriques

1 .
i e[ AV /‘m

'7! SRlateau/sportif L

=

Accueil pénscolawe/salle

Source : URBA Ouest Conseil - 2018 .
La Cornuaille




Mobilité/déplacements

Etat des lieux

- Pas d'aire de co voiturage (une a proximité : Bécon les
Granits),

-Une seule ligne Anjou bus « 2 » avec 2 arréts au Louroux
Béconnais — Ligne Angers/Candé

-La RD 963 « réseau de type 1 » au sens du CD (voie non
classée a grande circulation — un projet de déviation
concernant I'agglomération du Louroux B)

-Une offre en stationnement importante et
stratégiguement positionnée :

*Le Louroux B : 1285p VL, 8 p PL, 23 p PMR, 2 p V elect
*Villemoisan : 224 p VL
*La Cornuaille : 168 p VL, 2 p PMR

- Des transports scolaires pour les lycées et colleges
(Candé, la Pomeraye, le Louroux B et Segrée)

- Des traverses d'agglomération recemment
aménagees ou en cours d’aménagement

-Une interconnexion intéressantes des quartiers entres
eux via des maillages pietonniers développés

-Une aire de camping cars




LLI
=
2
Z
<
(aa]
oz
=
o
-
<
O
O
-
Z
<
—
o
=)
©
o

ion n

Elaborat

é

Paysage




Paysage

lle-et- .
Vilaine '

Mayenne

Val d’Erdre Auxence -
Unité paysagere du Segréen

Un paysage marqué par :

-une altitude modeste,

-des lignes de crétes, buttes et vallons,

-une structure bocagere dense,

-la présence de I'eau au travers d’'étangs, ruisseaux,

-les activités exiractives (sablieres, mines d’ardoises,
carrieres de granit,...)

Les limites de |'unité

48g Coteau densément boisés, panctuellement
urbarisés, partais mareués de parals rocheuses

L " . -

are do teansition paysagére proressive
QU pyiars visvelle  physioue des boi et forks
~sf—  Continuités visuaties et stracturalies
55 veleeds v
k== = a. Limite delagglomération angevine

[ verrou beist de Chanveaun st

2 1tkm
2
1 Pigot, Wu d'ici, B, Buguoc

=

51



Paysage

i moutin

O Points danticulations urbaines : Seqré - Cande

Paysage de bocage profondément marque
USET par des ondulations arientées estouest

o’
s T Akm

e Agen

ces Bast et Pigot, Vu dii, 8. Duguac

Sous-unités paysageéres et leurs caractéristiques

[ Secteur de Combrée - Challain-la-Potherie
b Village des fords de vallon

[ Secteur du Louroux-Béconnais

o=k = Village marqué par 1a farte pression urbaine d"Angers

A vitiage perens stage sur es eoteavs

[ Secteur de Freigné
A village perche étagé sur les coteaux
T Fin parasol

[ Le complexe hydrographique de 'Oudon
&) village-hameau au
< vallées de I'Oudon et de I'Auxence

[7] Vextréme nord-ouest

U village marqué par une activit miniére etiou carrie

eceur d'une végbtation dense

re

Maintenir I'organisation paysagére et son originalité,
indispensables a la qualité du cadre de vie et a la
richesse environnementale du secteur

Val d’Erdre Auxence -
Sous Unité paysagere « secteur du Louroux
Beconnais »

Un paysage marqué par :

- Des ondulations Est Ouest notamment pour les
territoires de la Cornuaille et du Louroux Beconnais —
Une topographie moins marquée qu’a Villemoisan

- Un relief marqué a Villemoisan notamment lié a
I'encaissement de la vallée de I'Auxence avec des
panoramas intéressants

- Une rythmique paysagere donnée par la structure
bocageére, les grandes étendues d’eau, les grands
ensembles boisés du Sud Ouest

- L'agriculture et I'élevage notamment

Léquilibre et 'harmonie
du Béconnais

h¥

Bocuge équilibré
et e guealité soaligmwant

L'ossature armoricaine du Segréen  buportance des linisons rotiéres de bourg
affiche ici une belle cohérence avec @ bowrgavec les clochers en points dappet
une ﬂllfrllﬂ!l(ﬂ de crites el ILC' crenx
aux larges endulations. La campagne
bocagére et tranguille du Béconnais
est traversee par les cours sinueux de
I'Auxence et de la Coudre. Perchés sur

P Tes targes ornulations

les coteaux, les clochers des villages
balisent la route rectiligne, lieu de
passage entre Bretagne et Loire, Au

sud-ouest, 'attraction de Paggloméra- 4 /
tion angevine saffirme pleinement i 52 f
dans la conquéte « rurbaine» de La  Fowd phat / ’-' Baurgs fmposns ;
Meignanne et de Saint-Lamberi-la-  enwe dewe gudulations B I dtagss sur s reliefs

Potherie. m
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7 Risques




Val d'Erdre Auxence

O Périmétre de 100m autour des
exploitations agricoles

Q
»
3

Risque argile "aléa faible"

Risque inondation : zone inondable de I'Erdre

Principaux risques

Chazé sur Argos

Candg Erdre en Anjou

Erdre en Anjou

Agglomération du Louroux Beconnais.

” St Clement

de la Place

s Y

i

Freigné

Belligne

St Sigismond

Risque argile "aléa moyen" Becan es Granits

St Augustin

Risque sismigue "aléa faible" - tout le territoire dos Bois
Risque feu de forét "sensibilité faible" - tout le territoire
Risque pollution atmosphérique - tout le territoire T 0 1,12
™ e =]
kilométres

Risque lié a la présence d'une canalisation
de transport de matiéres dangereuses (pipeline)

Risque lié au transport de matiéres dangereuses (RD 963)
Source : U@A-Ouest Conseil - 2018
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8 Energie -

communication




Energie et communication

-Pas de réseau de chaleur ni de projet en ce sens,
-Un projet éolien bloqué au Louroux Beconnais,

-Une couverture en téléphonie mobile non satisfaisante a
Villemoisan,

-La fibre optique est déployée
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